Centrum sluzeb pro silni  €ni dopravu, s.p.o.
110 15 Praha 1,vnéb f. Ludvika Svobody 1222/12
IC: 70898219

Zprava o posouzeni a hodnoceni nabidek
v rdmci zadavaciho fizeni na vefejnou zakdzku zadavanou ve zjednoduSeném podlimitnim
fizeni dle 8 38 zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakdzkach, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon“) pod nazvem

Nazev verejné zakazky: ~Pravni sluzby Il - RdGmcova smlouva“
Zahajeni vefejné zakazky: vyzvou ze dne 19. 6. 2012

Zadavatel: Centrum sluzeb pro silni¢ni dopravu, s.p.o. se sidlem
nvébf. L. Svobody v1222/12, 110 15 Praha 1
IC: 70898219, DIC: CZ70898219.

Zéastupce zadavatele: STIS stavebni a inZenyrské spole€nost, s.r.o. se sidlem
Nvérodnl' tfida 10, 11000 Praha 1
IC: 62582933, DIC: CZ62582933

Otevirani obalek s nabidkami se uskutecnilo dne 16. 7. 2012 a o jeho pribéhu byl sepsan
protokol. Otevirani obalek s nabidkami se uskute¢nilo dne 16. 7. 2012 a o jeho prubéhu byl
sepsan protokol. Hodnotici komise byla seznamena s protokolem o otevirani obalek
s nabidkami.

Jednani hodnotici komise se konalo na adrese zadavatele, bylo zahajeno dne 24. 7. 2012
v 10:00 hodin.

Clenové hodnotici komise:

Bohumil Rosendorfsky, David Masin, Mgr. Jan Drobny

Hodnotici komise zvolila jednomysiné pfedsedou pana Bohuslava Rosendorfského a
mistopfedsedou pana Davida Masina.

VSichni ¢lenové hodnotici komise potvrdili svou nepodjatost podpisem prohlaseni.
Hodnotici komise prevzala od zadavatele 4 nabidky.

Poradové | Nazev uchaze €e / sdruzeni
¢islo
1) Advokatni kancelaf FB Legal s.r.o, Rimska 103/12, 120 00 Praha 2, IC:
24810339
2) JUDr. Robert Jehne, advokat, Washingtonova 1567/25, 110 00 Praha 1, IC:
66219094
3) Schoultz & Partners, s.r.o., advokatni kancelar s.r.o., Vladislavova 1390/17, 110
00 Praha 1; IC: 24791261
4) Advokatni kancelaf Erhartova, Vitqk
JUDr. Olga Erhartovéa, advokéatka CAK ev. ¢islo 9170
JUDr. Jindfich Vitek, Ph.D. advokat, CAK ev. ¢islo 9459
Nad Petruskou 1, 120 00 Praha 2
IC: 63622777
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Hodnotici komise byla povéfena zadavatelem k posouzeni kvalifikace uchaze¢u. Clenové
hodnotici komise se seznamili s obsahem nabidek z hlediska dodrzeni uréeného obsahu a
prokazani kvalifikacnich pfedpokladd uchazedcu.

1. Spln éni zakladnich kvalifika €nich p fedpoklad G
Zakladni kvalifikacni pfedpoklady prokazali vSichni uchazedi pfedloZzenymi nabidkami.

2. Spln éni profesnich kvalifika €nich p fedpoklad G
Profesni kvalifikani pfedpoklady prokazali vSichni uchazedi prfedloZzenymi nabidkami.

3. Spln éni technickych kvalifika €nich p fedpoklad
Technické kvalifikacni pfedpoklady prokazali vSichni uchazedi pfedlozenymi nabidkami.

Posouzeni nabidek z hlediska spln  éni zadavacich podminek

Hodnotici komise shledala, Ze v pfedloZenych nabidkach nejsou uvedeny Udaje, které dle
zadani pro vypracovani vzorovych dokumentd mély byt jeji souéasti. Za Gcelem fadné
porovnatelnosti podanych nabidek, proto hodnotici komise prostfednictvim jejiho predsedy
pozadala uchazece, aby svoje nabidky doplnili o nasledujici:

- Nabidka ¢. 1 uchazece Advokatni kancel&7 FB Legal s.r.o
1. Zpracovanou vzorovou najemni smlouvu (vzorovy dokument &. 1).

2. Bod €. 17 rozboru vzorového dokumentu €. 1 rozpracoval tak, aby bylo ziejmé, pfipadné
vysvetlil, zpusob stanoveni ,nizSiho njemného” s ohledem na vysi nakladu rekonstrukce,
délky jejiho trvani a délky trvani najemniho vztahu (dle uchazeem zvolenych hodnot).

- Nabidka é. 2 uchazeée JUDr. Robert Jehne, advokat

1. S ohledem na odkaz na smlouvu o rekonstrukci uvedeny €l. 3 bod 3.1 vzorové najemni
smlouvy (vzorovy dokument &. 1), o Udaje demonstrujici zplsob, jakym se ujednani o
rekonstrukci promitne do upravené vySe ngjemného a po jakou dobu s ohledem na
(zvolenou) dobu trvani najemniho vztahu;

2. doplnéni kvalifikani dokumentace, na kterou je ve vzorové zadavaci dokumentaci
(vzorovy dokument €. 2) pouze odkaz.

- Nabidka ¢é. 3 uchazeée Schoultz&Partners, advokatni kancelars s.r.o.

1. doplInéni (vysvétleni) ¢l. | bod 6 vzorové najemni smlouvy (vzorovy dokument &. 1), o
Gdaje, jak budou zohlednény najemcem vynaloZzené naklady na rekonstrukci pfedmétu
najmu s ohledem na uchazeCem zvolenou pravni konstrukci, dle které dojde k snizeni
najemného az po provedeni rekonstrukce, a to v pfipadé ukonceni najemniho vztahu pred
sjednanou dobou nebo pokud do konce doby najmu nebude rekonstrukce provedena.

- Nabidka é. 4. Uchazeée Advokatni kancelars Erhartova, Vitek

1. vzorovy dokument ¢ 1 — njemni smlouvu v souladu s Pfilohou & 2 zadavaci
dokumentace, o konkrétni zpusob, jakym se ujednani o rekonstrukci promitne do upravené
vySe najemného a po jakou dobu s ohledem na (zvolenou) dobu trvani ngjemniho vztahu.
Vzorovy dokument uchaze€e uvadi v €l. Ill, bod 7. pouze eventuelni moznost, takového
feSeni, dle zadani vSak tato moznost byla stanovena a uchaze¢em méla byt rozpracovana.
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Zadosti o doplnéni byly uchaze¢im odeslany dne 7.8.2012 se zadosti o doruéeni doplnéni
nabidky zadavateli nejpozdéji do tfi dnd od okamziku doruceni této zadosti.

Zadavatel v poZadované Ihité obdrzel od vSech vyzvanych uchazecl doplnéni jejich nabidek
a predal jej k posouzeni hodnotici komisi.

l. Posouzeni nabidek podanych do zadavaciho  Fizeni - Nabidkova cena —
hodnotici kriterium A

V8echny nabidky obsahovaly nabidkové ceny zpracované v souladu se zadavacimi nabidky,
zpracované v ¢lenéni Cena za jednu hodinu pravnich sluzeb v K¢ bez DPH, DPH, Cena za
jednu hodinu pravnich sluZeb v K& s DPH. Zadnéa z nabidkovych cen nepiekrogila maximalni
cenu stanovenou zadavatelem.

Hodnotici komise posoudila nabidky z hlediska, zda neobsahuji ceny, za které neni mozné
zakazku zrealizovat.

Zadna nabidka nebyla z posuzovani vyfazena.

Zaveér posouzeni

S ohledem na shora uvedené hodnotici komise konstatuje, Ze nabidky jsou zpUsobilé pro
provedeni hodnoceni.

Il. Posouzeni nabidek podanych do zadavaciho  Fizeni - Navrzeny zp Gsob realizace
pln éni pfedmétu ve Fejné zakazky — hodnotici kriterium B

pouzité zkratky:

ZR — zadavaci fizeni

IS — informacni systém
2417 — 24 hodin v 7 dnech

Obecné slovni hodnoceni nabidek v pfedmétném hodnoticim kritériu:

Nabidka ¢. 1. advokatni kancelar FB LEGAL, s.r.o.

Nabidka uchazeCe je vécna, strukturovana a obsahuje popis v8ech poZadovanych &asti
realizace plnéni vefejné zakazky, pfi¢emz identifikovana jsou zakladni rizika a zpUisob jejich
odstranéni. Uchaze¢ pfimo neuvadi, jak aplikoval navrzeny popis zpUsobu realizace plnéni
predmétu verejné zakazky pfi zpracovani vzorovych dokumentt (hodnotici kriterium C.)
vypracované pro Géely ZR.

Nabidka &. 2. JUDr. Robert Jehne, advokat

Nabidka uchazece je konkrétni a popisuje vSechny poZzadované parametry plnéni. Uchaze¢
téZ nijak neuvadi, jak aplikoval navrzeny popis zpusobu realizace plnéni pfedmétu vefejné
zakazky pfi zpracovani vzorovych dokumentd (hodnotici kriterium C.) vypracované pro ucely
ZR.
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Nabidka &. 3 Schoultz&Partners advokatni kancelar s.r.o.

Nabidka je velmi detailni a propracovanda, popisuje srozumitelnym zpisobem vSechny dil¢i
hodnocené parametry véetné konkrétnich objektivnich parametri (doba dostupnosti pravnich
sluzeb, garantovana doba odezvy).

Nabidka &. 4. Advokatni kancelaf Erhartova, Vitek

Nabidka uchazece je v této ¢asti velmi struéné a spiSe nekonkrétni. Uchaze€ neuvadi Zadna
konkrétni rizika ¢i nezohledriuje Zzadné konkrétni pfedchozi zkuSenosti, omezuje se spiSe na
deklaratorni prohlaseni (napf. o délce svych zkuSenosti). Uchaze¢ téZ nijak neuvadi, jak
aplikoval navrzeny popis zplUsobu realizace plnéni pfedmétu verejné zakazky pfi zpracovani
vzorovych dokument(i (hodnotici kriterium C.) vypracované pro Gcely ZR.

Zaveér posouzeni
S ohledem na shora uvedené hodnotici komise konstatuje, Ze nabidky jsou zpusobilé pro

provedeni hodnoceni. Je proto moZné provést jejich porovnani — hodnoceni v rozsahu
hodnoticiho kriteria B. v souladu s hodnoticimi subkriterii.

[l Posouzeni nabidek podanych do zadavaciho fizeni - Kvalita vzorovych
dokument G — hodnotici kriterium C

pouzité zkratky:

Z\VZ — z&kon €. 137/2007 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni
ZoM — zakon ¢&. 219/2000 Sh., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich
v platném znéni

OZ — zakon €. 64/1961 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni

Obz — zékon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik v plathém znéni
UOHS — Ufad pro ochranu hospodéarské soutéze

VZ — vefejné zakazka

ZD - zadavaci dokumentace

VZ - vefejna zakazka

PD - projektova dokumentace

VV — vykaz vymér

ZKP — z&kladni kvalifikacni pfedpoklady

PKP - profesni kvalifikaéni pfedpoklady

TKP — technické kvalifikacni pfedpoklady

Nabidka ¢. 1. advokatni kancelar FB LEGAL, s.r.o.

Posouzeni €asti nabidky, vzorového dokumentu  ¢é. 1 — vzorova ndjemni smlouva

0 Uchazec€ v rdmci zpracovaného pravniho rozboru pouzil rozsahly a predmétu
Ukolu odpovidajici rozsah pravnich pfedpist (7 zakonu).

0 uchaze€ v souladu se ZVZ posoudil pfipad najmu nebytovych prostor, jako
Ukon na ktery nespada ZVZ, nejde o relevantni ¢innost

0 Vv souladu se ZoM vychazi z principu hospodarnosti, ktery je rozhodujici pro
uzavieni a podminky nijemniho vztahu

o spravné formulovana povinnost uzavieni najemniho vztahu na dobu urcitou
v délce trvani max. 8 let
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spravné zminéna podminka vlastni nepotfebnosti pronajimaného majetku, a
pfipadné potieby zohlednéni pravidla o nakladani s majetkem s.p.o.
definovaného zfizovatelem

s odkazem na rozhodnuti UHOS &.j. R039/2008/02-17578/2008/310-Hr
uchazec€ rozebird i pfipadnou eventualitu potfeby zvazeni aplikace pfislusnych
ustanoveni koncesniho zakona

ve vztahu k vySi ndjemného, v souladu se zakonem o cenéch uchaze¢ uvadi,
Ze najemné musi byt stanoveno nejméné ve vysi ceny obvyklé v daném misté
a Case, najemné urcuje na zakladé trzni ceny dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem

k dotazu zadavatele, zda je legdlni tuto vySi ndjemného pfiméfené snizit

v pfipadech, kdy se najemce smluvné zavaze k provedeni rekonstrukce
predmétu ndjmu a pronajimatel tak ziska jiné (nepenézité pinéni), uchazec
uvadi, Ze takovy postup povazuje byt zcela v poradku

ve vztahu k poZzadavku na zvazeni a koncipovani ustanoveni ndjemni smlouvy
zohlednujici shora uvedenou moZznost (provedeni rekonstrukce pfedmétu
najmu ndjemcem) uchaze¢ koncipoval takové ustanoveni ndjemni smlouvy pfi
stanoveni ndjemného ve vysi trzniho ndjemného s prihlédnutim hodnoty
rekonstrukce a veSkerych Uprav, které maji byt provedeny najemcem

v rdmci obecné pravni analyzy feSené problematiky uchazec konstatuje, Zze
nyni neexistuje zvlastni pravni predpis, ktery by reguloval vznik s.p.o.
finan&nihospodareni pfispévkovych organizaci zfizenych organiza¢nimi
sloZkami statu upravuiji rozpoctova pravidla, dle jejichz ust. 8 53 hospodafi
pFispévkova organizace jen s pené&znimi prostfedky ziskanymi hlavni €innosti
a pfijatymi ze statniho rozpoctu, hlavni ¢innost je pfitom vymezena zfizovaci
listinou. Hospodareni s.p.o. se fidi rozpo¢tem, ktery musi byt sestaven jako
vyrovnany. Do rozpo¢tu mohou byt zahrnuty pouze naklady a vynosy
souvisejici s hlavni ¢innosti

posuzované pfijmy z pronajmu shledava uchaze¢ dle § 6 odst. 1 pism. i RP za
vyjimku ze shora uvedeného pravidla, kdyZ tyto jsou pfijmy statniho rozpoctu
dle ust. § 28 odst. 1 zdkona o danich z pfijmud bude dle uchaze€e hmotny
majetek v daném pfipadé pfedmét najmu danové odepisovat zadavatel coby
subjekt hospodarici s majetkem statu

samotny vzorovy dokument €. 1 — vzorovou ndjemni smlouvy na

nebytovy prostor uchaze € v rozporu s ust. bodu 13.2 pism. ¢ Pokynu
nepredloZil

Posouzeni ¢asti nabidky, vzorového dokumentu €. 2 — vzorové zadavaci dokumentace

(0]

(0]

(0]

(0]

(0]

Uchaze€ v rdmci zpracovaného pravniho rozboru pouZzil rozsahly a pfedmétu
ukolu odpovidajici rozsah pravnich predpist (9 zakonu)

uchaze€ v souladu se ZVZ oznacuje Zadavatele za zadavatele, ktery je
povinen pfi zadavani vefejnych zakazek postupovat podle ZVZ

uchazec provedl| rozbor stanoveni nejkratSi zadavaci lhaty a tomu
odpovidajiciho zdkonného postupu a proved! jeji stanoveni v délce 120 dnu
s ohledem na poZadavek zadavatele — diraz na co nejrychlejSi realizaci
celého zadavaciho fizeni dale uchaze¢ analyzoval postup vedouci

k nejkratSim Ihatam pro podani nabidek

s odkazem na jednotlivé druhy zadavaciho fizeni pfi konstatovani, Zze
zadavateli nesvéd¢i zadna z vyjimek z plisobnosti ZVZ ani moznost pouziti
jednaciho fizeni bez uvefejnéni uchazec zvolil jako druh zadavaciho Fizeni

s nejkratSi InGtou pro podani nabidek zjednodusené podlimitni fizeni se
zadéavaci lhutou v délce 15 dnu. V tomto smyslu uchaze¢ zpracoval vzorovou
zadavaci dokumentaci
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pro sniZzeni administrativni zatéZe zadavatele uchaze¢ doporucuje vyuZziti
moZnosti zastoupeni tzv. osobou povéienou v zadavacim fizeni
pfi zvazeni optimalnich hodnoticich kritérii a kvalifikaénich pfedpokladu
uchaze¢ doporucuje, aby jedinym hodnoticim kritériem byla celkova
nabidkova cena, coZ je Udaj exaktné vyhodnotitelny s nejmensi pracnosti
ve vztahu k tomuto hodnoticimu kritériu pak uchaze& uvadi, Ze projektova
dokumentace musi obsahovat kompletni detaily predmétu plnéni véetné
terminu pfedani dila, harmonogramu ¢i metodiky realizace stavby
pfi stanoveni kvalifikacnich pfedpokladu uchazec uvadi, ze kladl diiraz na
prokazani schopnosti zajemce zabezpedit ochranu utajovanych informaci a
dale stanovil poZzadavek na pfedloZzeni seznamu stavebnich praci, jehoz
soucasti budou minimalné 3 zakazky zahrnujici provedeni rekonstrukce
historické budovy zapsané v seznamu kulturnich pamatek ve vysi min. 5 mil
K& bez DPH a déale minimalné 1 zakazky zahrnujici stavebni prace na budove,
jez zahrnovala i instalaci a zprovoznéni bezpec€nostniho systému, pfi jehoz
realizaci dojde ke vzniku utajovanych informaci ve stupni vyhrazeném
samotny vzorovy dokument €. 2 — zadavaci dokumentace, uchaze¢ rozdélil do
10 samostatnych oddéleni
bod 1 — identifikaéni Udaje zadavatele s uvedenim povéfené osoby
bod 2 — kvalifikaéni pfedpoklady,
- ZKP vymezeny s odkazem na zakon
- PKP, vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k podnikani (jen
obecné dle pfedmétu VZ), doklad prokazujici schopnost zajemce
zabezpedit ochranu utajovanych informaci (kopie dokladu NBU
osvédc&eni podnikatele, kopie dokladu ozndmeni o spInéni podminek
pro pfistup k utajované informaci stupni utajeni vyhrazené, doklad o
povéfeni odpovédné osoby podnikatele statutarnim organem)
— Cestné prohlaSeni o ekonomické a finanéni zpusobilosti
- TKP — seznam stavebnich praci 3 zakazky zahrnujici provedeni
rekonstrukce historické budovy zapsané v seznamu kulturnich
pamatek ve vysi min. 5 mil K& bez DPH a dale minimalné 1 zakéazky
zahrnujici stavebni prace na budoveé, jez zahrnovala i instalaci a
zprovoznéni bezpeénostniho systému, pfi jehoz realizaci dojde ke
vzniku utajovanych informaci ve stupni vyhrazené, osvéd&eni o
vzdélani a odborné kvalifikaci dodavatele — 1 osoba autorizovany
inZenyr nebo technik pro obor pozemni stavby, 1 osoba restaurétor,
prehled pramérného ro¢niho poctu zaméstnancl dodavatele
v minimalnim rozsahu 10
prokazovani kvalifikace prostfednictvim subdodavatele dle ZVZ
bod 3 obchodni podminky — s odkazem na pfilohu ZD, stanoveni podminek,
za nichz je mozné prekrocit nabidkovou cenu, zplisob ocenovani dodate¢nych
praci ménépraci, pozastavka 90% ceny s doplatkem po odstranéni vSech vad
a nedodélkd
bod 4 — nepfipustnost varianty nabidek
bod 5 — poZzadavek na zpusob zpracovani nabidkové ceny — dle slepého
vykazu vymeér, ktery je pfilohou ZD, nabidkova cena bude povaZzovéana za
maximalné pfistupnou, zavaznou a uplnou, podminka pfesného &lenéni ceny
v nabidkovém rozpoc&tu
bod 6- specifikace pfedmétu VZ — obecna charakteristika rekonstrukce
budovy, s odkazem na PD a VV, zohlednéni odkazu vyskytu silné nebo
kriticky ohroZzeného druhu v rekonstruované budové, oznaceni pfedpokladané
hodnoty VZ, mista plnéni, klasifikace pfedmétu, termin plnéni, technicka
specifikace dle ¢eskych technickych norem
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bod 7 — podminky a poZadavky na zpracovani nabidky — stanoveni lhity pro
doruceni nabidek, pozadavek na sepis prohlaseni dle § 68 odst. 3 ZVZ,
poZadavek na pfedloZeni podepsaného navrhu smlouvy, poZadavek na
pfedloZeni seznamu subdodavatel s rozsahem nad 10%, specifikace
formalnich pozadavk( na zpracovani nabidky, specifikace pozadovaného
obsahu nabidky

bod 8 — zplsob hodnoceni nabidek podle hodnoticich kritérii, stanoveni pouze
1 kritéria a to nabidkové ceny, jejich hodnoceni vzdjemnym porovnanim

bod 9 — stanoveni terminu pro otevirani nabidek bezprostfedné po skonceni
terminu pro podani nabidek, umoZznéni prohlidek mista plnéni, vyuZziti
moZznosti zadavatele oznamit rozhodnuti o vylou€eni uchazece a o vybéru
nejvhodnéjSi nabidky na profilu zadavatele, ustanoveni zadavaci lhaty v délce
120 dnu

bod 10 - pfilohy

Nabidka ¢. 2. JUDr. Robert Jehne, advokat

Posouzeni €asti nabidky, vzorového dokumentu  ¢é. 1 — vzorova ndjemni smlouva

(0]

(0]

uchaze¢ spravné oznacuje pronajem nemovitosti jako obecnou vyjimku
z pusobnosti ZVZ
dle obecného odkazu na pravni pfedpisy uchazec uvadi, Ze je stanovena
pouze nejnizSi ¢astka ndjemného a zadavatel se tak mize dohodnout na
najemném v ¢astce vyssi, za ucelem zjisténi vySe najmu obvyklé v misté a
Case doporucuje uspofadat vybérove fizeni
pfi zpracovani pravni analyzy jsou pouZzity 4 zdkony
s odkazem na ZoM a zakona o cenach uchazec¢ uvéadi, Ze pro dany pfipad je
tfeba sjednat ndjemné nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a Case
obvykl4, dale limituje délku trvani najemniho vztahu v trvani 8 let, dale
v najemni smlouvé musi byt obsazeno ustanoveni opravnujici pronajimatele
ukongit najemni vztah vypovédi a rovnéz odstoupenim v pfipadé poruseni
povinnosti najemce nebo pokud prestanou byt pinény podminky dle ZoM
uchazec¢ dospél k zavéru, Zze ZoM neomezuje zplsob plnéni ndjemného, které
muZe tedy mit i formu nepenézitého plnéni
uchaze€ povazuje moznost pfiméfeného sniZzeni najemného v pfipadé
zavazku ngjemce zhodnotit pfedmét najmu souladnym se zakonem,
doporucuje, aby zadavatel o tom uvédomil svého zfizovatele a vyzadal si jeho
pfedchozi souhlas
inkaso naturalniho najemného povazuje uchazec za riziko, kdyz dle 8§ 667
odst. 1 OZ by mohl najemce po skonceni najmu vyZadovat protihodnotu toho,
o co zvySil hodnotu pfedmétu ndjmu rekonstrukci. S naturalnim ngjmem je dle
uchazece dale spojena problematika ocenéni praci a jejich zapoc€et oproti
najemnému ¢i pfipadné ucetni dopady tohoto feSeni pro zadavatele (které
v3ak nejsou nijak konkretizovany), z téchto divodu doporucuje uchazeé
proveést rekonstrukci na vlastni naklad zadavatelem
najemni smlouva je ¢lenéna do 6 ¢lanki
= ¢l 1 — prohlaSeni pronajimatele o pravu nakladat s nemovitosti
= ¢l. 2 — oznacgeni pfedmétu ndjmu, véetné grafické pfilohy,
prohlaSeni najemce o znalosti stavu pfedmétu najmu, specifikace
Gcelu ngjmu
= ¢l. 3 —ur€eni vySe ndjemného v KE za m2 mésicné, odkaz na
uzavienou smlouvu o provedeni rekonstrukce, dle které bude
v konkrétnim obdobi ¢ast najemného v dohodnuté vysi
poskytovana formou nepenézitého plnéni
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= oznaceni sluzeb poskytovanych spolu s ndjmem a stanoveni vySe
pausalni ndhrady za konkrétni sluzby. Opravnéni pronajimatele
zvysSit tyto pausalni ¢astky dle zmény objektivnich okolnosti
= stanoveni splatnosti najemného do 10. dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné hrazeno
= ¢l 4 — prava a povinnosti smluvnich stran
* povinnosti pronajimatele: pfedani pfedmétu najmu, predani
klicu, zabezpec€eni neruseného uzivani, provedeni oprav,
» povinnosti najemce: prevzit pfedmét najmu, hradit fadné a
v€as ndjemné a pausalni thrady, uzivat pfedmét najmu
v souladu se smlouvou a zavaznymi predpisy, umoZznit
prohlidku pfedmétu najmu, hlasit vady na pfedmétu najmu,
poZzadat o provadéni Uprav, pfedat predmét najmu po
ukonéeni doby najmu
» z&kaz podngmu
= ¢l 5 —doba najmu a ukon&eni — sjednani doby najmu jako doby
urcité, odkaz na moznost ukonéeni najemniho vztahu dle 89 odst.
2 a odst. 3 zdkona 116/1990 Sb., vypovédni lhuta v délce trvani 3
meésicu, ustanoveni moznosti odstoupeni pronajimatele od
prondjmu budovy, oznaceni skute€nosti pro které zanika ngjemni
vztah zaloZeny najemni smlouvou — opravy nebo rekonstrukce
nemovitosti, poSkozenim nebo zanikem nemovitosti, prohlaSeni
najemce, ze nebude po skonéeni najmu pozadovat Uhradu nakladd
spojenych s rekonstrukci nebytového prostoru
= Cl. 6 — zavérecna ustanoveni — standardni rozsah

Posouzeni €asti nabidky, vzorového dokumentu  ¢&. 2 — vzorova zadavaci dokumentace

(0]

(0]
(0]

uchaze€ s odkazem na ZVZ a predpokladanou hodnotu VZ (5 mil K&) uvadi,
Ze: ,pujde tedy o podlimitni zadavaci fizeni na stavebni prace".

uchazec pfi zpracovani pravni analyzy pouZil 3 zakonné predpisy

uchazec je toho nazoru, Ze pfi zadani této VZ je zapotfebi uplatnit rezim
zadani VZ v oblasti obrany a bezpec&nosti

uchazec konstatuje, Ze na dany pfipad nelze aplikovat vyjimku z plsobnosti
ZVZ nebot samotnym uvefiejnénim podle § 146 ZVZ nebo uvefejnénim
pisemné vyzvy nemuZe dojit k vyzrazeni utajované informace, kdyz tato
vznikne az v prabéhu realizace VZ, v ramci volby moznych postupt
zadavaciho fizeni uchazec zvolil jako nejvhodnéjsi zjednodusené podlimitni
fizeni, u kterého neni nutné min. 1 mésic pfe zahajenim odeslat predbézné
oznameni, v pfipadé tohoto typu Fizeni je nutné dodrzet pouze 15 denni Ihitu
pro podani nabidek

stanoveni kvalifika¢nich predpokladl — ZKP s odkazem na zakon PKP
pozadavek na odbornou zplsobilost autorizovaného inzenyra ¢€i technika, TKP
seznam stavebnich praci provedenych dodavatelem za poslednich 5 let,

v tomto rozsahu: 5 staveb obdobného charakteru, kazdou ve finanénim
objemu ve vySi 2,5 mil K& bez DPH, uc¢elem kvalifikacnich pfedpokladu je
zjiSténi odborné kvalifikace provedeni dila a schopnosti zabezpecit ochranu
utajovanych informaci podle druhu utajované informace

uchaze€ uvadi, Ze kvalifika¢ni pfedpoklady by stanovil v samostatné
kvalifikacni dokumentaci coby samostatné pfilohy zadavaci dokumentace
hodnotici kritéria: nabidkova cena, doba zaruky, navrzené smluvni pokuty za
pozdni dokonceni dila

vzhledem Kk citlivosti sdélovanych informaci uchaze¢ doporucuje podminit
zpfistupnéni ZD uzavienim smlouvy o mi¢enlivosti

vzorovy dokument €. 2
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= zadavaci dokumentace je ¢lenéna do 11 bodu

= pfed bodem ¢&. 1 obecné vymezeni typu zadavaciho fizeni, odkaz
na vyzvu o zahjeni zadavaciho fizeni, stanoveni ¢eského jazyka
pro komunikaci mezi uchazeCem a zadavatelem

» bod 1 - identifikacni Udaje zadavatele, tato ¢ast ZD nema uvedeno
Cislo (1) v ivodu odstavce ani neobsahuje oznaceni povérené
osoby, jak by mélo vyplyvat z obsahu ZD

»= bod 2 - klasifikace pfedmétu vefejné zakézky, klasifikacni kody
neuvedeny, uvedeni pfedpokladané hodnoty VZ, vymezeni
predmétu verejné zakazky — stavebni prace spojené s rekonstrukci
budovy zapsané v seznamu KP, odkaz na PD a VV, ktera tvofi
prilohu ZD, doba plnéni vefejné zakazky, misto plnéni VZ,

» bod 3 — zdkaz variant nabidky

* bod 4 — obchodni podminky — odkaz na pfiloZzeny vzor smlouvy, ve
kterém je uchaze¢ opravnén zménit jen vyznacené Casti,
specifikace pfiloh k navrhu smlouvy, povinnost uchazec¢e ocenit
vykaz vymér pro stanoveni ceny dila, povinnost uchazece
zpracovat harmonogram postupu praci, povinnost uchazece doloZzit
pfi podpisu smlouvy doklad o pojisténi odpovédnosti za Skody,
povinnost uchazece specifikovat v nabidce ty ¢asti VZ, které hodla
realizovat prostfednictvim subdodavatelt

* bod 5 - zplisob zpracovani nabidkové ceny — pozadavek na
stanoveni nabidkové ceny jako nejvySe pripustné, povinnost
zpracovat nabidkovou cenu jako poloZkového rozpoctu dle VV,
specifikace objektivnich podminek, zanichz je mozno prekrocit vysi
nabidkové ceny, stanoveni zpisobu ocenéni vice a ménépraci,
postup pfi posuzovani mimoradné nizké nabidkové ceny

* bod 6 — hodnotici kritéria — uchaze¢ stanovil 3 dil¢i hodnotici
kritéria — nabidkovou cenu s vahou 80%, zaruéni dobu za jakost
s vahou 10%, vySe smluvni pokuty zajiStujici spinéni [haty pro
dokonceni s vahou 10%, uchazec¢ dale popisuje zpisob hodnoceni
dil¢ich hodnaoticich kritérii s pouzitim bodovaci stupnice v rozsahu
0 aZ 100, pro druhé a tfeti hodnotici kritérium stanovil uchazec
minimalni rozsah tohoto kritéria (zaru¢ni doba 60 mésict a smluvni
pokuta alespon 0,1 % z celkové ceny dila za kazdy den prodleni,
maximalni smluvni pokuta 0,5%)

* bod 7 — podminky a poZadavky na zpracovani nabidky — obsahoveé
a formalni stanoveni podminek rozpracovani a usporadani nabidky

» bod 8 —jiné poZadavky zadavatele na pInéni VZ, oznameni o
posunu terminu plnéni VZ z duvodu pfipadné vzniklych
objektivnich pfi€in

*= bod 9 — upfesnéni nékterych Gdaju uvedenych ve vyzvé: moznost
poZadovani dodate¢nych informaci, prohlidka mista plnéni,
povinnost sloZit jistotu ve vySi 100.00,- K& a zpusob jejiho vraceni,
podani nabidky, otevirani nabidek, stanoveni zadavaci Ihaty
v délce trvani 90 kalendarnich dnli ode dne skoné&eni lhuty pro
podavani nabidek, postup pfi vylou€eni z G&asti v zadavacim
fizeni, vybér nejvhodnéjsi nabidky, uzavieni smlouvy, zruSeni
zadavaciho fizeni, naklady uUcasti

» bod 10 — poZadavky zadavatele na kvalifikaci — pouze odkaz na
pfilohu oznac¢enou ,kvalifikaéni dokumentace*

* bod 11 — oznaceni pfiloh
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Nabidka &. 3 Schoultz&Partners advokatni kancelar s.r.o.

Posouzeni ¢asti nabidky, vzorového dokumentu €. 1 — vzorova najemni smlouva
0 uchaze¢€ definuje zadavatele jako pfispévkovou organizaci hospodafici
s majetkem stétu, ktery je opravnén dle § 27 ZoM pfenechat majetek do
uzivani pokud je do¢asné nepotiebuje k pInéni funkci statu
o prondjem nebytovych prostor zadavatelem neni dle uchazece vefejnou
zakazkou i pfes postaveni zadavatele coby zadavatele ve smyslu ZVZ,
zadavatel dle uchazece vybira najemce prostfednictvim obchodni vefejné
soutéZe dle ObZ kdyZ povazuje za vhodné, aby s ohledem na vagni
ustanoveni pfisludnych ¢asti ObZ byly podminky soutéZze vymezeny a
zverejnény kdyz navrhuje nasledujici podminky soutéze: navrh najemni
smlouvy musi obsahovat zasady vyjadfené v ust. § 27 odst. 1 a 3 ZoM,
moZznost zmény podminek soutéZe zadavatelem, moznost zruSeni soutéze
zadavatelem, moznost odmitnuti vSech navrhd, pfenechani nebytovych
prostor do podnajmu se souhlasem zadavatele a schvéleni zfizovatele,
alternativné zékaz podnamu
o uchazeé s odkazem na rozsudek NSS CR sp. zn. 8 Afs 60/2009 oznaduje
protipInéni najemce v podobé rekonstrukce pfedmétu njmu, které se
promitne do pfipadného snizeni ndjemného za verejnou zakazku dle ust. § 8
odst. 1 ZVZ, s ohledem na to doporucuje postupovat témito dvéma zpusoby
1. vybrat najemce prostfednictvim zadavaciho fizeni ve smyslu ZVZ
2. zadavatel vybere najemce prostfednictvim obchodni vefejné soutéze,
pfiemZ dodavatel stavebnich praci bude vybran postupem upravenym
v ZVZ sdruzenim zadavatelim, které bude tvofeno zadavatelem a
najemcem
0 uchaze¢ definuje minimalni vysi ndjemného s odkazem na § 27 odst. 3 ZoM
jako najemné obvyklé v misté a Case, kterého by bylo dosaZeno pfi pronajmu
obdobnych prostor dle § 2 odst. 1 zakona o ocefiovani, snizeni najemného
na zakladé zhodnoceni prostor najemcem je dle uchazee mozné, jen pokud
vySe ndjemného po sniZzeni neklesne pod vysi ndjemného v misté a Case
obvyklou
0 uchazeC s odkazem na ust. § 667 odst. 1 OZ doporucuje vylougit aplikaci
tohoto ustanoveni v sjednané najemni smlouveé tak aby se zadavatel vyhl
potfeby uhradit najemci nahradu nakladd zhodnoceni predmétu najmu po
jeho skonéeni, kdyz s odkazem na usneseni NS CR sp. zn. 26 Cdo 967/2008
povazuje pfedmétné ustanoveni zédkona za dispozitivni
0 uchazec upozorfiuje, Ze vedle pozadavku na formalni a obsahovou stranku
smlouvy o pronajmu stanovenou zdkonem 116/1990 Sb., je dle ust. § 17ZoM
tfeba umistit podpisy smlouvy na jednu listinu
0 uchaze¢ definuje specifika obsahu smlouvy s odkazem na obecné principy
nakladani s majetkem statu obsazené v § 14 ZoM
0 uchazec¢ oznacuje jako maximalni dobu trvani najemného vztahu 8 let,
vypovédni divody ndjemni smlouvy stanovené 8§ 9 Zakona o pronajmu
nebytovych prostor je nutné rozSifit ve smyslu 8 27 odst. 2 véta 3 ZoM,
uchazec dale zadavateli doporucuje vyuZzit dispozitivhosti § 12 zakona o
pronajmu a sjednat kratSi nez 3 mési¢ni vypovédni dobu
0 zadavatel s odkazem na zdkon o Ucetnictvi uvadi, Ze pfedmét najmu
odepisuje zadavatel, technické zhodnoceni pfedmétu najmu ndjemcem Uctuje
najemce
o dle zakona o rozpoctovych pravidlech oznacuje uchazeg€ pfijmy z pronajmu za
prijmy statniho rozpoctu
0 Vvzorova najemni smlouva
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= vzorova najemni smlouva je rozdélena na 8 ¢lankud v rozsahu 6
stran

= ¢l 1 - oznacCeni pfedmétu najmu a budovy, ve kterém se nachazi
s odkazem na pfilohu €. 1 s grafickym vyznacenim pfedmétu
najmu, uvedeni celkové vyméry pronajatych prostor oznaceni
spole€nych ¢asti budovy a pfisluSenstvi pfedmétu pronajmu, které
je ndjemce opravnén uzivat, specifikace ucelu najmu, oznaceni
Uprav pfedmétu najmu, které se najemce zavazuje provést
s odkazem na pfilohu ndjemni smlouvy, vyhrazeni prava
pronajimatele provést kontrolu provedenych oprav, ujednani o
snizeni vySe ndjemného na specifikovanou dobu po provedeni
oprav a jejich kontrole pronajimatelem

= ¢l 2 —doba najmu jako doba urcita, ujednani o sepisu zapisu o
pfedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu

= ¢. 3—ndjemné, najemné stanovené v pevné vysi s ozna¢enim
terminu splatnosti a povinnosti pronajimatele vystavit dafiovy
doklad

= ¢l 4 — specifikace sluzeb spojenych s poskytovanim najmu,
stanoveni pausalni nahrady za poskytovani sluzeb, vymezeni
opravnéni pronajimatele kazdoro¢né navysit pausalni nahrady
s ohledem na cenu vstupu

= ¢l. 5 — prava a povinnosti stran, pravo ndjemce na uzivani a vstup
do pfedmétu ndjmu, pravo najemce na jeho prezentaci
v pronajatych prostorach, prvo ngjemce na slevu z najmu
v pfipadé moZznosti omezeného uzivani pfedmétu najmu,
povinnost smluvnich stran na pisemnou vzdjemnou komunikaci

= ¢l. 6 — ukon&eni njemniho vztahu, specifikace vypovédnich
davodl pronajimatele s dvoumési¢ni vypovédni lhatou, specifikace
vypovédnich davodu najemce s mési¢ni vypovédni lhGtou

= ¢l 7 — prondjem, udéleni souhlasu ngjemci s podnajmem
jakymkoliv tfetim stranam

= ¢l 8 — zavére€nda ustanoveni, obvykla ujednani véetné salvatorské
dolozZky, odkaz na 2 pfilohy

Posouzeni ¢asti nabidky, vzorového dokumentu €. 2 — vzorové zadavaci dokumentace

vvvvvv

e

nabidek by muselo byt osloveno nejméné 5 zajemcu, pisemnou vyzvu
uverejni zadavatel na svém profilu, v daném pfipadé neni povinen
uverejiiovat pfedbézné oznameni a tedy ¢ekat 1 mésic od jeho odeslani,
zadavaci lhuta pro zadavani nabidek nesmi byt kratSi 15 dnd

o0 uchaze¢ upozoriiuje, Ze zadavatel muze do 5 pracovnich dnd na svém profilu
oznamit vybér nejvhodné&jsi nabidky

o0 uchazec definuje dokumenty, které je zadavatel povinen v rdmci zadavaciho
fizeni zpracovat (zadavaci dokumentace, vyzva k podani nabidek, protokol o
posouzeni kvalifikace, zprava o posouzeni a hodnoceni nabidek, pisemna
zprava zadavatele, rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsi nabidky)

o k oduavodnéni zvoleného feSeni uchazec uvadi, Zze zvoleny postup vede
hodnotici kritérium zvolil ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku

0 s ohledem na skute¢nost, Ze v budové bude realizovan bezpecnostni systém,
pfi jehoZz realizaci dojde ke vzniku utajovanych informaci ve stupni vyhrazené,
dopadé na VZ ust. § 10a odst. 1 pism. e ZVZ
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k vykladu pojmu citlivé stavebni prace a citlivé sluzby uchaze¢ odkazuje na
divodovou zpravu k zakonu 258/2011 Sh., kterym byl novelizovan ZvZ
uchaze¢ uvadi, Ze pfedmét VZ napliuje znaky VZ v oblasti obrany nebo
bezpecnosti pouze ¢aste¢né, dle 8 10a odst. 2 ZVZ je proto nutné nahliZzet na
celou VZ jako na VZ v oblasti obrany nebo bezpec€nosti nebot’ je naplnéna
podminka existence objektivnich divodl pro zadani pouze jediné VZ
uchaze¢ dospél pfi aplikaci 810a 818 ZVZ k zavéru, Ze se na pfipad
nevztahuji vyjimky z pusobnosti ZVZ, nebot samotnym uvefejnénim zakazky
nedojde k vyzrazeni utajované informace, nebot utajovana informace vznikne
az v pribéhu realizace VZ, uchaze¢ zaroven uvadi, ze VZ je tady podlimitni
VZ v obrany nebo bezpec¢nosti, kter4 bude zadavana dle § 10a odst. 2 ZVZ

v rezimu zékona o vefejnych zakazkéach
dokument 2

vzorova zadavaci dokumentace je ¢lenéna do 9 ¢lankd v rozsahu
12 stran

Gvodni strana oznacuje oznaceni zadavatele, druh zadavaciho
fizeni, €islo VZ, oznageni povéfené osoby, uvedeni kontakt( a
kontaktni osoby

¢l. 1 — vymezeni pfedmétu verejné zakazky, s odkazem na pfilohu
€. 1 obsahuijici specifikaci pfedmétu VZ a technické podminky,
klasifikace pfedmétu VZ a uvedeni pfedpokladané hodnoty a mista
pInéni, doba plnéni verejné zakazky

¢l. 2 — poZzadavky na zpracovani nabidkoveé ceny jako ceny nejvyse
pFipustné, specifikace davodu, za ktery Ize objektivné pfekrogit vysi
nabidkové ceny, uvedeni platebnich a obchodnich podminek

s odkazem na navrh smlouvy, ktery je pfilohou ZD

¢l. 3 —kvalifikace, stanoveni ZKP a zpusobu prokazan i kvalifikace
s odkazem na zakon, v€éetné moznosti prokazani kvalifikace
prostfednictvim subdodavatele a podanim spole¢né nabidky, PKP
— vypis z OR, doklad o opravnéni k podnikani, doklad o autorizaci,
doklad prokazujici schopnost dodavatele zabezpecit ochranu
utajovanych informaci ve stupni vyhrazené (v3e jen obecné), TKP
— seznam 3 vyznamnych stavebnich praci za poslednich 5 let,
minimalni rozsah u v3ech 3 stavem 5 mil. K&, jedna zakédzka na
objektu zapsaném v Ustfedim seznamu kulturnich pamétek,
povinnost predlozit seznam technikd s technickych Gtvar(
podilejicich se na zakadzce — minimalné 2 technici, 1 s autorizaci

v oboru pozemni stavby

¢l. 4 —jiné poZadavky a podminky zadavatele, povinnost oznaceni
subdodavateltl s uvedenim ¢estného prohlaseni o budouci
spolupréci s dodavatelem, nemoznost variantniho feSeni nabidky,
vyhrazeni prava zadavatele na ovéfeni informaci, vyhrazeni prava
zadavatele na zménu podminek ZD

¢l. 5 — obchodni podminky- odkaz na pfilohu €. 3 ndvrh smlouvy
obsahujici platebni podminky, s tim, Ze uchazec je opravnén do
smlouvy doplnit jen vynechané Udaje

¢l. 6 — podminky zpracovani a podani nabidky, specifikace
pozadavku na zpracovani a oznaceni nabidky a jejich jednotlivych
¢asti, uvedeni pozadovaného ¢lenéni nabidky, oznac¢eni zplsobu
a Ihlty pro podani nabidky

¢l. 7 — Ihaty a terminy zadavaciho fizeni, stanoveni zadavaci lhuty
v délce trvani 90 lhuty od okamZziku skonceni Ihaty pro podani
nabidek, uvedeni moznosti prohlidky mista plnéni

¢l. 8 —jistota stanovené ve vysi 100.000,- K&
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= ¢l. 9 — zakladnim hodnoticim kritéria je stanovena nejvyssi
nabidkova cena
= ¢l 10 — odkaz na pfilohy

Nabidka &. 4. Advokatni kancelar Erhartova, Vitek

Posouzeni ¢asti nabidky, vzorového dokumentu €. 1 — vzorova najemni smlouva

(0]

(0]

(0]

uchaze¢ s odkazem na 818 pism. a ZVZ uvadi, Ze najem nebytovych prostor
neni vefejnou zakazkou

zadavatel coby prispévkova organizace hospodafi s majetkem statu, ktery mu
zfizovatel svéfil k hospodareni

uchazec uvadi, Ze zfizovatel muze povolit pfispévkové organizaci, Zze mize
jeho majetek pronajimat, pfi¢emz pfijmy z pronajmu zdastanou pfispévkové
organizaci, zfizovatel muze také omezit nékteré podminky, za kterych bude
prondjem realizovan, pfijmy z pronajmu jsou pfedmétem dané z pfijmu
pravnickych osob

uchaze€ uvadi, Ze pfi vybéru vhodného najemce by se postupovalo podle
ZoM, k ndjmu Ize pfenechat jen doCasné neupotfebitelny majetek, o
neupotfebitelnosti rozhodne vedouci pfislusné organizacni slozky, vybér
najemce je dle uchazece zcela na zadavateli

vySe ndjemného nesmi byt sjednana dle ZoM nizsi ¢astce nez stanovi zakon o
cenach

uchaze€ dale uvadi, Ze pokud neni ndjemné upraveno zvlaStnim pravnim
pfedpisem, sjednava se nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase
obvykl4, zda pro dany pfipad zvIlastni pravni pfedpis existuje, uchaze¢
neuvadi

uchaze¢ pfipousti moznost zhodnoceni nebytového prostoru v dobé pronajmu
s tim, Ze ZoM nefik4, jak v tomto pfipadé postupovat, dle uchazece se tedy
bude postupovat dle ust. 8667 OZ, coz je uvedeno i v konstantni judikature
NS (konkrétni odkaz uchaze¢ neuvadi), uziti OZ uchazec pfipousti jen

v pfipadech, které nejsou upraveny specialni m pravnim pfedpisem, tj.
zakonem 116/1190Sb., zmény na pfedmétu ndjmu provedena najemcem
uchaze¢ pfipousti pouze v pfipadé, Ze k tomu dal pronajimatel souhlas, takto
vynaloZené néklady mize najemce pro pronajimateli poZadovat pouze pokud
se k tomu pronajimatel zavazal, nahrada nakladd se vyplaci az po skonceni
najmu, neni-li dohodnuto jinak, uchaze¢ pfipousti moznost hrazeni najemného
z&asti formou stavebnich Gprav, pronajimatel tedy mdze dat najemci slevu

Z najemného ve vysi, kterad odpovida vysi odpovidajici provedené prace
najemcem, pfisludné ustanoveni najemni smlouvy upravujici tuto situaci je
uvedeno v ¢él. 3 odst. 7

v ramci obecné pravni analyzy pfipadu uchaze¢ uvadi, Ze v daném pfipadé
nebude postupovano podle zakona o vefejnych zakazkach, nybrZz podle ZoM,
ngjemni smlouva bude uzavirana podle OZ, pfijmy z n4jmu nebytovych
prostor nalezi pfispévkové organizaci, ackoliv nejde o jeji majetek, v tom se
odliSuje pfispévkova organizace od organizacni slozky, dle zakona o
UCetnictvi provadi pfispévkova organizace statu inventarizace jimiz zjistuje
skute€ny stav majetku, ktery ma, a zkouma, zda odpovida stavu uvedeného
v U&etnictvi, svéfeny majetek vede v Ucetnictvi, v jinych neZz majetkovych
pfipadech se hospodareni zadavatele bude fidit zdkonem o rozpoctovych
pravidlech, z toho vyplyva rozdil od organizacni slozky statu a skute¢nost, Ze
ma pravni subjektivitu

nevycerpané prostfedky prevadi pfispévkova organizace do rezervniho fondu
jako zdroj financovani v nasledujicich letech
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0 vzorova ngjemni smlouva je roz€lenéna do 9 ¢lankd na 6 stranach

= ¢l.1 — prohlaseni pronajimatele o vlastnictvi nemovitosti a absence
omezeni prava pronajmu

= ¢l.2 — definuje pfedmét ndjmu s odkazem na ¢l.1 a dale ucel najmu

= ¢l. 3 — obsahuje ujednani o ndjemném a zalohach na sluzby, dale
opravnéni pronajimatele kazdoro¢né zvySovat najemné a cenu sluzeb
pfi zméné koeficientu miry rustu spotfebitelskych cen, uréeni terminu
splatnosti najmu a ceny sluzeb, definice prava najemce poZadovat
narok na slevu najemnéhopfi snizené moznosti uzivat predmét najmu,
ustanoveni o terminu vyucétovani skutec¢nych nakladu za ceny sluzeb,
stanoveni vySe urokud z prodleni s odkazem na NV 142/1994, definice
zapoctu nakladl na rekonstrukci oproti najemnému: ,pokud se na tom
strany éto smlouvy dohodnou, je ndjemce opravnén nebytoveé prostory
upravit zcela vlastnim nakladem, vynaloZené prostfedky si poté mize
najemce zapocist na ndjemném*

= ¢l 4 — sjednani doby najmu na dobu urcitou od do

= ¢l. 5 —prava a povinnosti smluvnich stran — povinnost pronajimatele
odevzdat zpUsobilé nebytové prostory, umoZznit pfistup, opravnéni
pronajimatele na kontrolu uzivani nebytovych prostor spojené
s moznosti odstoupeni v pfipadé uzivani nebytovych prostor v rozporu
s ujednanim smlouvy, prava a povinnosti najemce — uzivat nebytovy
prostor, hradit ndklady spojené s béZznym udrZzovanim, moznost
prenechani nebytovych prostor tfeti osobé jen se souhlasem
pronajimatele, povinnost zdrZet se ruSivého jednani, odevzdat pfedmét
najmu po jeho skon&eni, odkaz na OZ a zakon 116/1990 Sb. ve vécich
neupravenych najemni smlouvou

= ¢l. 6 — sankce — definice odpovédnosti smluvnich stran za vzniklé
Skody

= ¢l. 7 — odpovédnost za prodleni — smluvni pokuta k tizi najemce ve vySi
4500,- K€ za prodleni s pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli (bez
limitace ndhrady Skody)

= ¢l. 8 — zanik ndjmu — uplynutim doby, dohodou smluvnich stran,
odstoupenim jen ve prospéch nijemce, v pfipadé jinych zakonnych
davodu

= Cl. 9 — zavérecné ustanoveni — obvykla ustanoveni odpovidajici
zavazkuuzavieného cgisté v rezimu OZ

Posouzeni ¢asti nabidky, vzorového dokumentu €. 2 — vzorové zadavaci dokumentace

(0]

uchaze€ oznacuje dle ZVZ vzorovou VZ jako podlimitni, dale uvadi, Ze jsou

v daném pfipadé spinény podminky pro pouZiti zjednoduSeného podlimitniho
fizeni pro zadani VZ na stavebni prace, tudiz bude dle uchazece lhuta

v zadavacim Fizeni €init 15 dnd, coz je nejkratSi Ihdtou kterou zédkon

v souvislosti se zadavacim fizeni uvadi

rozhodnuti o vylou€eni uchaze€e oznami uverejnénim na svém profilu,
obdobné pro rychlejSi postup mize zadavatel VZ oznamit na svém profilu
vybér nejvhodnéjsiho uchazece

uchaze€ uvadi Ze cilem zadavaciho fizeni musi byt vybér kvalitniho
dodavatele, zkuSeného v dané oblasti, ktery za U€elem eliminace vzniku
Skody na historické budové musi postupovat s odbornou péci ,tuto svoji
odbornost dodavatel prokaze pfedloZzenim Cestnych prohlaseni, z jejichz
obsahu bude jasné, Ze spliuje kvalifikacni pfedpoklady, které poZaduje
zadavatel, dle uchazec€e by mély byt spinény vSechny kvalifikaéni pfedpoklady
uvedené v 8 50 odst. 1 ZVZ
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uchazec€ v dalSim textu znovu opakuje, Ze s ohledem na pfedmét VZ je tfeba
vybrat kvalitniho a zkuSeného dodavatele a v ramci kvalifikacnich pfedpokladu
je tedy nutné klast vysoké naroky, to zZe pljde o verfejnou zakazku podlimitni,
vyplyva dle daného uchazece jiz ze samotného zadani, kdyz jde o zakazku na
stavebni prace, jejiz hodnota nepfevysuje 10 mil. K&
dle uchazece jiz ze samotného nazvu plyne, Ze jde o zjednodu3ené fizeni,
bude tu tedy moznd nizSi administrativni zatéz, kterou Ize jesté snizit tim, Ze
se to do zadavaci dokumentace uvede (zplsob doruovani rozhodnuti)
do zadavaci dokumentace je nutné zakomponovat, Ze bude realizovan
bezpecnostni systém, pfi jehoZ realizaci dojde ke vzniku utajované informace,
dodavatel proto musi prokazat svoji schopnost zabezpecit ochranu
utajovanych informaci, k tomu uchaze¢ stanovi v ZD podminky dle § 54 pism.
e zakona, uchazec¢ uvadi, Zze zadavatelem VZ je statni pfispévkova
organizace, tudiz je mozné postupovat podle ZVZ, budova ktera bude
rekonstruovana je majetkem statu a bude tedy mozné pouzit ZoM
nepripustnost variantniho feseni je ve vzorové dokumentaci uvedena pod
bodem 22
vzorovéa zadavaci dokumentace
» rozdélena do 31 ¢lanku v rozsahu 13 stran
* v (Ovodu je uvedeno oznaceni a specifikace VZ véetné typu zadavaciho
fizeni a pfedpokladané hodnoty VZ, dale oznaceni zadavatele
* bod €. 1- opétovné uvedeni zadavatele
= bod €. 2 — oznaCeni zmocnéné osoby
* bod &. 3 — tvod — podanim nabidky uchaze¢ pfijimé zadavaci
podminky
* bod ¢. 4 — popis pfedmétu VZ
* bod €. 5 — obchodni podminky stanovené ve formé zavazného vzoru
smlouvy tvoriciho pfilohu €. 2 ZD
» bod €. 6 — uvedeni mista plnéni a doby plnéni se za¢atkem ihned po
ukonceni vybérového fizeni
* bod. 7 — pfedloZeni vzorku zadavatel nepozaduje
* bod €. 8 — poZzadavky na kvalifikaci ZKP stanoveni v souladu se
zakonem s jeho podrobnou citaci, uvedeni zpisobu prokazani ZKP
citaci zakona, PKP - vypis z OR, doklad o opravnéni k podnikani,
doklad o autorizaci, doklad prokazujici schopnost dodavatele
zabezpedit ochranu utajovanych informaci ve stupni vyhrazené (vse
jen obecné), ekonomicka a finan¢ni zpUsobilost formou ¢estného
prohlaSeni, TKP — prokaze dodavatel, ktery proved| za obdobi
poslednich 5 let minimalné 3 vodohospodarské stavebni prace
obdobné pfedmétu VZ, seznam vyznamnych zakazek za obdobi
poslednich 5 let musi obsahovat minimalné 3 obdobné stavebni prace
s minimalnim objemem 8 mil. K&, dale uchaze¢ definuje obecné
predpoklady prokazani kvalifikace prokazani splnéni kvalifikace
prostfednictvim subdodavatele, v pfipadé spole¢né nabidky, v pfipadé
zahrani¢niho dodavatele, postup pfi zméné v kvalifikaci, pouZiti vypisu
ze seznamu kvalifikovanych dodavatel, certifikat vydany v ramci
systému certifikovanych dodavatell, vypis ze zahrani¢niho seznamu
kvalifikovanych dodavatelu, zadavatel stanovi, Ze posouzeni
kvalifikace provede hodnotici komise
* bod ¢&. 9 — podani nabidky — dodavatel mize podat pouze 1 nabidku
* bod 10 — dodavatel je povinen specifikovat ¢ast VZ které ma v amyslu
zadat subdodavatelim
» 11 — néklady UCasti — kazdy dodavatel si nese své naklady sam
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12 — postup pfi Zadani dodate¢nych informaci k zadavacim
podminkam

13 — vyhrazeni prava zadavatele na zménu zadavacich podminek

14 — zpracovani a obsah nabidek, stanoveni jazyku, ve kterém musi
byt nabidka zpracovana, formalnich nalezitosti nabidky, povinné
soucasti nabidky v souladu s ust. § 68 odst. 3 ZVZ

15 — sestaveni nabidky tak aby bylo zabrdnéno manipulaci s jejimi
jednotlivymi ¢astmi, oznaceni obalky, uvedeni mista pro doru¢eni
nabidek — na adrese uchazece (v €l. 2 je vS8ak zmocnéna osoba
oznacena ,STIS stavebni a inZenyrska spolecnost s.r.0."), stanoveni
Ihaty pro podani nabidek

16 — pozadavky na sefazeni dokumentu tvoficich nabidku

17 — poZadavky na zpracovani nabidkové ceny — nabidkova cena bude
stanovena jako cena nejvySe pfipustna zahrnujici naklady spojené se
stavebni a technologickou ¢asti rekonstrukce véetné dokumentace
skute¢ného provedeni stavby,

18 — omezeni podminek, za nichz Ize pfekroc€it nabidkovou cenu — jen
na zménu sazby DPH

19 — stanoveni zadavaci lhaty v délce 120 dnu

20 — jistota — neni poZadovana

21 — ¢asti nabidky — zadavatel akceptuje pouze nabidky na cely
predmét VZ

22 — varianty nabidky — zadavatel nepfipousti variantni feSeni nabidky
23 — otevirani obalek s nabidkami — popis postupu spojeného

s oteviranim nabidek v€etné provedeni kontroly dle 8 71 odst. 9 ZVZ
24 — posouzeni nabidek — odkaz na postup dle § 76 a 22 odst. 1 pism.
d) ZVZ, posouzeni nabidek s ohledem na vyskyt mimoradné nizké
nabidkové ceny

25 — hodnoceni nabidek — odkaz na § 78 a 79 ZVZ a hodnoatici kritéria
stanovena touto ZD

bude stanovena vyplnénim pfilohy €. 1 — kryci list rozpoctu a vykaz
vymeér, uchazec je povinen vyplnit vSechny polozky

27 — rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsi nabidky

28 — uzavfeni smlouvy s odkazem na § 82 ZVZ

29 — zruSeni zadavaciho fizeni s odkazem na 8§ 84 zakona

30 — namitky a navrh na pfezkum s odkazem na § 110 a 112 ZVZ

31 - specifikace priloh k zadavaci dokumentaci

Dopln éné posouzeni nabidek po jejich dopln  éni

Nabidka &. 1. advokatni kancelar FB LEGAL, s.r.o.

Posouzeni ¢asti nabidky, vzorového dokumentu €. 1 — vzorova najemni smlouva
o doplnéni rozboru

uchaze¢ navrhuje stanovit v obchodni vefejné soutéZi pro vybér
ngjemce i podminky, za kterych se vybere dodavatel stavebnich praci
— rekonstrukce, zhodnoceni nemovitosti — vybér dodavatele
rekonstrukénich praci bude podléhat rezimu ZVZ, uchaze¢ se
domniva, Ze by zadavatelem vefejné zakazky mélo byt sdruzeni
ngjemce a pronajimatele, ve smyslu citovaného zakona

x v s

nabidkovou cenu
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uchaze¢ navrhuje sniZeni najemného o cenu rekonstrukce v rozsahu
80%, tedy nezapocist celou cenu rekonstrukce do snizeni vyse
najemného ,tak, aby najemce uZival pfedmétnou nemovitost zdarma,
ale o zohlednéni této cCastky, proto je navrzeno zohlednit az 80%
rozdilu®

uchaze¢ uvadi, Ze za dobu trvani rekonstrukce, kdy ndjemce nebude
uzivat nebytové prostory, by se sjednala niz$i cena najmu, uchaze¢
pak déle cituje souvisejici ustanoveni najemni smlouvy

0 samotny vzorovy dokument €.1-—

najemni smlouva je ¢lenéna do 12 ¢lankd na 7 stranach

avod — oznaceni smluvnich stran

¢l. 1 — odkaz na obchodni vefejnou soutéZ, na zakladé které byla
smlouva uzaviena, v€etné odkazu na soutéZzni podminky, které tvori
pfilohu smlouvy

¢l. 2 — pfedmét najmu, popis nebytovych prostor s odkazem na
dispozice a situacni plan, ktery tvofi pfilohu smlouvy, specifikace tucelu
uzZivani pfedmétu namu s mozZnosti odstoupeni pronajimatele
v pfipadé nedodrZeni tohoto ucelu

¢l. 3 — doba n4jmu — zavazek pfedani pfedmétu ndjmu do stanovené
Ihaty od podpisu smlouvy, ujednani o dobé& najmu na dobu urditou,
stanoveni 6 mésicni lhaty pfed ukoncenim trvani nadjmu k uzavieni
ujednani o prodlouZeni trvani najemniho vztahu, pfi dodrZzeni
povinnosti vyplyvajici z ZoM

¢l. 4 — rekonstrukce, specifikace zavazku najemce k provedeni
rekonstrukce popsané v pfiloze smlouvy, stanoveni zdvazku najemce
ziskani verejnopravnich souhlast pro stavebni prace, odkaz na
spole€ny postup v zadavacim fizeni pro ziskani dodavatele stavebnich
praci, zavazek ngjemce vynaloZit specifikovanou finanéni ¢astku na
rekonstrukci pfedmétu najmu, povinnost najemce zajistit dokonéeni
rekonstrukce zajistujici plnou zpUsobilost pfedmétu najmu k uzivani
najemcem, povinnost najemce umoznit dozor na stavbé a predat
doklady o provedené rekonstrukci pronajimatelem

¢l. 5 — povinnosti najemce — povinnost uzivat pfedmét najmu ke
stanovenému Ucelu, zakaz jeho pfenechani do uzivani tfeti osoby bez
souhlasu pronajimatele, povinnost ndjemce dodrzet obecné zakonné
predpisy pfi uzivani pfedmétu najmu, s ponechanim volného bodu ve
smlouveé pro doplnéni individualnich poZzadavku

¢l. 6 — zhodnoceni nebytovych prostor — zakaz najemce provadét
zmény na pfedmétu ndjmu s vyjimkou rekonstrukce, ¢i si pro takové
zmeény vyzadat souhlas pronajimatele, zhodnoceni pfedmétu najmu se
stavaji vlastnictvim pronajimatele, hodnota investic oprav, €i jinych
stavebnich ¢i udrZzovacich praci, které najemce dle smlouvy provede,
neni soucasti ndjemného a nebude proti nému zapocitano

¢l. 7 — oprava a udrzba — jdou k tizi ndjemce

¢l. 8 — najemné a sluzby — specifikace povinnosti ndjemce k platbé
najemného v dohodnuté vysi, ktera byla stanovena pfi pfihlédnuti
k hodnoté rekonstrukce, prohlaseni najemce, Ze vySe najemného
zohledruje jim vynaloZené naklady na rekonstrukci pfedmétu najmu a
nema tedy narok na jejich uhradu dle 8 667 OZ, odpisy zhodnoceni
provadi pronajimatel, ujednani smluvnich stran o maximalni dobé
provadéni rekonstrukce a o sjednani snizeného najemného
v procentualni vy3i sjednaného trzniho najemného, prislusné
ustanoveni obsahuje chybny odkaz na ¢l. 9.2, ujednani o splatnosti

sv s

najemného vzdy k25. dni pfedchazejiciho kalendafniho mésice,
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povinnost najemce uhradit kauci ve vySi mési¢niho najemného do 10
dnd od podpisu smlouvy, ujednani o moznosti poZzadavku na slevu
z ngjemného, ujednani o zavazku njemce platit poplatky za sluzby
s odkazem na pfilohu smlouvy, stanoveni principu ureni vySe
poplatku, stanoveni splatnosti poplatku vzdy kazdého 15. dne
prislusného kalendarnino mésice, opravnéni pronajimatele zvySovat
najemné, snizené najemné a poplatky o ro¢ni miru inflace, ujednani o
fakturaci plateb

¢l. 9 — sankce — ujednani o povinnosti ndjemce platit smluvni pokutu
v nespecifikované vySi za poruSeni dosud v navrhu smlouvy
nespecifikovanych povinnosti, ujednani o smluvni pokuté za prodleni
s dokon€enim rekonstrukce ve vysi 0,01% za kazdy den prodleni a
ujednani o smluvnim aroku z prodleni ve vySi 0,05% denné z dluzné
castky

¢l. 10 — ukonCeni ndmu — opravnéni pronajimatele odstoupit od
smlouvy v pfipadé poruSeni kterékoli povinnosti najemce, dale
v pfipadé zahgjeni insolvenéniho fizeni proti najemci, dale v pfipadé
vzniku naléhavé potfeby k plnéni funkci statu dle ZoM, stanoveni
terminu G¢innosti odstoupeni od smlouvy a povinnosti pfedmét najmu
vratit pronajimateli

¢l. 11 — pojisténi, ujednani o povinnosti najemce uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skodu vzniklé v souvislosti s najmem

¢l. 12 — zavérecné ustanoveni — podfizenost ¢eskému pravnimu fadu,
salvatorska dolozka, pocet vyhotoveni smlouvy, specifikace pfiloh

Nabidka ¢. 2. JUDr. Robert Jehne, advokat

Posouzeni €asti nabidky, vzorového dokumentu  ¢é. 1 — vzorova ndjemni smlouva
o doplnéni rozboru

uchaze¢ odkazuje na smlouvu o rekonstrukci, v nichZ si pronajimatel a
najemce specifikuji pfedmét rekonstrukce a ¢asovy termin provedeni,
s tim, Ze hodnota praci bude zohlednéna ve formé casti ndjemného
v naturalni podobé po dobu rekonstrukce bude hradit najemce &ast
najemného v penézité a Cast v naturalni formé, najemné bude po
celou dobu trvani smluvniho vztahu stejné, vySe vynaloZzenych nakladu
bude najemcem dokladana pfislusnymi doklady, v pfipadé neshody
smluvnich stran uréi obvyklou hodnotu praci znalec zvoleny
pronajimatelem, uchaze¢ zvolil variantu, kdy rekonstrukce bude
provadéna jen po CasteCnou dobu najmu, dle uchazece nezbavuje
ujednani o rekonstrukci najemce naroku pozadovat po skonéeni doby
najmu protihodnotu toho, o co se zvysSila hodnota predmétu najmu
rekonstrukci, uchaze¢ predklada doplnéné ujednéani ¢l. 3.1 vzorové
smlouvy, ve kterém uvadi konkrétni hodnotu mési¢niho najemného,
odkaz na smlouvu o provedeni rekonstrukce s uvedenim doby trvani
rekonstrukce a ujednéni o tom, Ze Cast najemného ve vysi 5000 K&
bude poskytovana nepenézitou formou — v podobé& nakladld na
rekonstrukci

0 vzorovy dokument €. 2

doplnéni kvalifikacni dokumentace vefejné zakazky
kvalifikaéni dokumentace je na 7 stranach ¢lenéna do 9 bod(
1 — identifikacni Gdaje zadavatele
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2 — kvalifikace dodavatelt

2.1 — obecnd ustanoveni o prokazani splnéni kvalifikace,
stanoveni pozadavku na formu prokazani kvalifikace, obecny
obsah, termin pfedloZeni pfislusnych dokladu
o 2.1.1 - prokazovani kvalifikace pomoci subdodavatele
s presnym pfepisem obsahu zakona
o 2.1.2 — prokazani kvalifikace spoleCnou nabidkou
s pfesnym prepisem obsahu zakona
o0 2.1.3 - prokazani kvalifikace v pfipadé zahrani€nich
osob s pfesnym prepisem obsahu zédkona
2.2 — z&kladni kvalifika¢ni predpoklady s pfesnym prepisem
obsahu zakona
2.3 — profesni kvalifikacni prfedpoklady — poZadavek na
predloZeni vypisu z OR, poZadavek na pfedlozeni k opravnéni
k podnikéni v rozsahu opravnéni k provadéni staveb a
projektové c¢innosti ve vystavbé, poZadavek na predloZeni
dokladu o odborné zpusobilosti vrozsahu autorizace,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby a autorizovany
inZenyr pfip. technik pro obor technika prostfedi staveb,
specializace elektronickd zafizeni, poZadavek na doklad
prokazujici schopnost zabezpedit ochranu utajovanych
informaci ve stupni vyhrazeném, dodavatel je povinen predloZit
pisemnym prohlaSenim svoji schopnost zabezpedit ochranu
utajovanych informaci
2.4 — ekonomické a finanéni predpoklady — poZadavek na
pfedloZeni Cestného prohlaSeni o zpusobilosti spinit vefejnou
zakazku
2.5 — TKP — poZadavek na predloZeni seznamu 5 vyznamnych
stavebnich praci provedenych a ukon€enych za poslednich 5
let spocivajicich v realizaci rekonstrukce historické budovy
zapsané v SKP, vCetné instalace bezpecnostniho systému
v minimalnim finanénim objemu 2,5 mil. K&, se specifikaci
poZadavku na zpracovani takového seznamu, pozadavek na
predlozeni prehledu pridmérného ro¢niho pocétu zameéstnancu
za posledni 3 roky v minimalnim poctu 10, poZadavek na
pfedloZzeni osvédCeni o vzdélani a odborné kvalifikaci
dodavatele nebo jeho vedoucich zaméstnanct — alespori 2
technici S nejvyssim dosazenym vzdélani v oboru
odpovidajicim VZ, udaje o osvédéeni CKAIT, oznadeni jejich
pozice pfi pinéni VZ, doloZeni dokladu o vzdélani minimélné na
arovni 1 x VS a 1 x SS, minimalni praxe 10 let a G&ast na
realizaci minimalné 1 z pfedloZzenych vyznamnych stavebnich
praci
2.6 — postup zadavatele pfi hodnoceni kvalifikace - s pfesnym
prepisem obsahu zakona
2.7 — prokazani kvalifikace pomoci vypisu ze seznamu
kvalifikovanych dodavatell s pfesnym pfepisem obsahu
zakona
2.8 — prokézani kvalifikace pomoci ze systému certifikovanych
dodavatel s pfesnym prepisem obsahu zakona
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Nabidka ¢. 3 Schoultz&Partners advokatni kancelar s.r.o.

0 vzorova ngjemni smlouva

» pa zékladé Zadosti hodnotici komise poskytl uchaze¢ toto
vysvétleni k navrhu vzorové najemni smlouvy

* najemni smlouva je doplnéna v rozsahu ¢€l. I. body 6 az 10

= k¢l I. bod 6. uvadi, Ze celkova sleva bude ve vysi pfedpokladané
investice

= k¢l I. bod 8 uchaze¢ uvadi, ze toto ustanoveni ma sankéni
charakter vici najemci, ktery porusil povinnosti tim, Ze nedokongil
prace v€as nebo zavdal pfi¢inu k ukon€eni najemni smlouvy,
najemce tedy bude mit narok jen na zhodnoceni uréené znaleckym
posudkem po odecteni slevy

= k¢l | bod 9 uchaze¢ uvadi — v tomto ustanoveni jde o pfed¢asné
ukonéeni nikoliv z divodu na strané najemce, ten proto bude mit
narok na Uhradu u¢elné vynalozenych nakladl po odecteni slevy

Nabidka &. 4. Advokatni kancelar Erhartova, Vitek

0 Vvzorova najemni smlouva:

» na zakladé Zadosti uchaze¢ pozmeénil ust. ¢l. 3 bod 7 a ¢l. 3 doplnil o
dalSi body 8, 9, 10, 11

*» bod 7 — souhlas pronajimatele najemci k provedeni stavebnich Gprav
na predmétu najmu, stanoveni pevné vySe Ucelné vynaloZenych
nékladu na stavebni Upravy hrazené pronajimatelem

* bod 8 — pravo pronajimatele odsouhlasit U¢elné vynaloZzené néklady,
stanoveni terminu Uhrady schvalenych nakladd ze strany
pronajimatele — po€inaje nasledujicim mésicem, neodsouhlasené
néklady nese najemce sam

» bod 9 — povinnost najemce doloZit vynaloZzené naklady darfiovymi
doklady

* bod 10 — opravnéni najemce k zapoctu nakladd na stavebni Upravy
oproti pohledavce z ndjemného

= bod 11 - povinnost najemce k uhradé minimalné 3000 K& na
najemném po shora provedeném zapoctu, zdkaz zapocist vynaloZzené
néklady na Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

Zaver posouzeni

S ohledem na shora uvedené shledala hodnotici komise, Ze nabidky jsou po povedeném
doplnéni v rozsahu, ktery pfedstavuje zpracovani vzorovych dokumentd ¢ 1 a 2,
odpovidajicim zadavacim podminkam. Je proto moZné provést jejich porovnani — hodnoceni
v rozsahu hodnoticiho kriteria C. v souladu s hodnoticimi subkriterii.
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(\VA Hodnoceni nabidek podle kriterii stanovenych ve vyzv & k podani nabidky a
zadavaci dokumentaci.

Kritériem hodnoceni je ekonomicka vyhodnost nabidky

Kritériem hodnoceni je ekonomickd vyhodnost nabidky, vyjadfena nasledujicimi dil€imi
hodnoticimi kritérii, jimZz Zadavatel stanovil pfisluSnou vahu podle jejich vyznamu, ktery jim
prisuzuje:

Poradi Dil¢i hodnotici kritérium Vaha kritéria
kritéria (celkem 100 %)
A. Cena za jednu hodinu pravnich sluzeb bez DPH 70 %
B NavrZeny zpusob realizace plnéni pfedmétu verfejné 15 %

' zakazky (viz ¢l. 8.6 DZR)
C. Kvalita vzorovych dokumentu 15%

Na zékladé souctu vyslednych hodnot u jednotlivych nabidek v dil€ich kritériich bylo

stanoveno poradi Uspésnosti nabidek tak, Ze jako nejuspésnéjsi je stanovena nabidka, ktera
doséhla nejvy3si bodové hodnoty.

A. Cena za jednu hodinu pravnich sluzeb bez DPH

Hodnotici komise hodnotila vySi nabidkové ceny v CZK bez DPH za 1 hodinu pravnich
sluzeb a to podle vzorce :

100 x hodnota nabidkové ceny nejvyhodnéjSi nabidky x 0,70

hodnota nabidkové ceny hodnocené nabidky

e

nabidkovou cenou:

Nabidka ¢. 1. 2. 3. 4.
Pocet bod G v ramci kritéria A 70% 69,22 62,99 47,92 70,00
Cena bez DPH za 1 hodinu (K¢&) 900,00 989,00| 1 300,00 890,00

B. Navrzeny zp Gsob realizace pln &ni pfedmétu ve fejné zakazky dle él. 8.6 DZR

Hodnotici komise hodnotila navrhovany zpusob realizace vefejné zakazky, zplsob
zabezpeceni kvality dodavanych sluzeb a dodani sluzeb ve stanoveném terminu.

Podkladem pro zpracovani a hodnoceni tohoto hodnoticiho kritéria je popis postupu
Uchazece pfi poskytovani pravnich sluzeb aplikovany na postup pfi zpracovani vzorovych
dokumentd (hodnotici kriterium C.) vypracované pro ucely ZR.

Subkriterii hodnoceni jsou:
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- systém zabezpeceni pfijatych informaci — popis technického zabezpe€eni a
zabezpeceni pfistupu pracovnikl Uchazee k informaci poskytnutym Zadavatelem

(25%).

- Rychlost odezvy na zadany ukol, v€etné popisu odezvy — dil€ich krokd vedoucich
zahdjeni pInéni Ukolu (25%).

- Rychlost feSeni konkrétniho ukolu, véetné popisu feSeni — dil¢ich krokd vedoucich k
vyslednému FeSeni Ukolu (25%).

- Organizace pracovniku pfidélenych k feSeni dkolu, v€etné oznaceni jejich
pracovniho zafazeni a odpovédnosti za feSeni Ukolu (25%).

Pfi hodnoceni navrhovaného zpusobu realizace zakazky mohl Uchaze¢ ziskat maximalné
sto (100) bodu. Sto bodl bylo udéleno Uchazedi, jehoz navrh feSeni plnéni verejné zakazky
podle fadné odivodnéného hodnoceni komise v nejvySSi mife zaru€uje UspésSnou realizaci
pravnich sluzeb, pfi¢emz zadavatel |lépe hodnotil takové feSeni uchazece, které:

- Bude zabezpecovat vySSi Urover zabezpeceni a ochrany dat, a to jak ve
fazi pfenosu/pfedani dat ze strany Zadavatele, tak pfi uloZeni a archivaci
dat na strané Uchazece;

- Bude zaruCovat kratSi dobu odezvy, kratSi dobu FeSeni zadani a lepSi
flexibilitu pfi pfevzeti zadanych ukold; a

- Bude disponovat prehlednéjsi organizaéni strukturou zajistujici spolehlivé,
kvalitni a pruzné poskytovani pravnich sluzeb v maximalni kvalité.

Ostatnim Uchaze¢im byly udéleny body od nuly (0) do sta (100) v zavislosti na mife
naplnéni tohoto kritéria.

Hodnoceni nabidek - Dil¢i hodnotici kritérium B: NavrZzeny zpusob realizace plInéni
pfedmétu vefejné zakazky, vaha 15%, s navrzenym bodovym ohodnocenim jednotlivych
subkriterii

Uchaze€ | advokatni kancela ¥ FB JUDr. Robert Jehne, advokat

LEGAL, s.r.o.
Subkritérium
Systém Uchazec€ detailné a | Uchazec popisuje dobré
zabezpeceni srozumitelné definuje zakladni | zabezpedeni fyzickych prostor
pfijatych technicka i organizacni opatfeni | kancelafe (spisy), zabezpeceni
informaci — zabezpeceni pFijatych | "klientské databaze" (patrné IS)
popis informaci, pfiemZz nechybi | je  pfes heslo. Nabidka
technického Zadny z pfiméfenych zplsobl | nepopisuje zpusob emailové
zabezpeceni a ochrany. Zvladstni duaraz je | komunikace se zadavatelem a
zabezpeceni kladen na Sifrovani (jak uloZisté, | jeji zabezpec€eni, nefeSi ani
pfistupu tak  emailové komunikace | otazku zabezpecCeni dat napf.
pracovnikd vcetné& mobilniho pfistupu), déle | prostfednictvim Sifrovani (jak
UchazecCe k na fFizeni pfistupu k datim v | GloZisté, tak emailového
informaci ramci informacniho systému | pfenosu), FfeSena neni ani
poskytnutym uchazeCe a feSeni fyzického | archivace, zalohovani.
Zadavatelem zabezpeceni klientskych | (80 b)
(25%) informaci v tiSténé podobé.

Uchaze€ se struc¢né vénuje téz

otdzce archivace a skartace.
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(100 b)

Rychlost odezvy
na zadany ukol,
vcetné popisu
odezvy — dil€ich
krok( vedoucich

Uchaze¢ detailné popisuje
proces prevzeti zadani a dalsi
kroky vcetné urceni odpovédné
osoby. Rychlost reakce je
uvadéna jako "okamzitd" s

Uchaze¢ garantuje dobu odezvy
na jednotlivd zadani (tentyz
pracovni den, pokud je zadani
doru¢eno do 15:00), pfehledné
uvadi obsah a strukturu odezvy

zahdjeni pInéni | garanci do 2 hodin v pracovni | v€etné  dil¢iho  informovani

Ukolu (25%) dobé s dostupnosti 24/7. zadavatele v prabéhu plnéni.
(100 b) (100 b)

Rychlost feSeni | Uchaze€¢ metodicky definuje | Uchazec velmi detailné

konkrétniho zakladni opatfeni k minimalizaci | rozepisuje  jednotlivé  kroky,

ukolu, véetné narokd na soucinnost | které  bude realizovat  pfi

popisu feSeni — | zadavatele (duraz na | realizaci zadani od zadavatele.

dil¢ich kroku koncentrovani vSech pozadavkl | Uchaze€¢ konkrétné aplikuje

vedoucich k uchazeCe do jedné Zadosti). | navrzeny popis zpusobu

vyslednému Uchaze¢ standardné definuje | realizace  plnéni  pfedmétu

feSeni ukolu obecnym zplsobem lhaty pro | vefejné zakazky pfi zpracovani

(25%). pfedani  vystupu. Uchaze€ | vzorovych dokumentu
navrhuje téz zakladni strukturu | (hodnotici kritérium C)
pravnich rozbor(i vhodnou pro | vypracované pro uUéely ZR
zadavatele a formu | (realizace do 3. pracovniho dne
prezentovani vystupu. od zadani)
(100 b) (100 b)

Organizace UchazeC prehledné a vécné | Uchaze€¢ velmi prehledné a

pracovniku definuje  sloZzeni tymu s | strukturované popisuje slozeni

pridélenych k ddrazem na odbornost, | tymu a plsobnost jednotlivych

feSeni Ukolu, flexibilitu a zastupitelnost v€éetné | jeho ¢lend vcetné rozdéleni

véetné oznaceni | zavaznych procest kontroly | odpovédnosti za  vystupy,

jejich kvality (kontrola 4 oci). Casové garance dostupnosti

pracovniho (100 b) tymu i popisu feSeni

zafazeni a zastupitelnosti.

odpovédnosti za (100 b)

feSeni ukolu

(25%).

Uchazeé Schoultz &Partners advokatni Advokatni kanceld ¥ Erhartova,

Subkriterium

kancelaf s.r.o.

Vitek

Systém
zabezpeceni
pfijatych
informaci —
popis
technického
zabezpeceni a
zabezpeceni
pFistupu
pracovnikd
UchazeCe k

Uchazec¢ velmi detailné popisuje
zplUsob technického
zabezpeceni klientskych dat i
komunikace vcetné konkrétnich

procesnich  opatfeni  (Ffizeni
pFistupu, Sifrovacich  klicu),
zalohovani a archivace.
Uchaze¢ nijak  nepopisuje
systém fyzického zabezpeceni
kancelare a klientskych

dokumentu v tiSténé podobé.

Uchaze¢ tuto ¢ast popisuje
velmi  stroze, pfiemz se
zaméfuje pouze na oblast

uloZzeni a pfistupu k datiim v
ramci informaéniho  systému
uchazeCe. Nabidka Zadnym
zplsobem nepopisuje zpusob
komunikace se zadavatelem a
jeji zabezpeceni, nefeSi ani
otdzku zabezpeceni dat napf.
prostfednictvim Sifrovani (jak
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informaci
poskytnutym
Zadavatelem
(25%)

(90 b)

Ulozisté, tak emailového
pfenosu), feSena neni ani
archivace, zalohovani ¢&i fizeni
pFistupd ke spisim v tiSténé

podobé a zabezpeceni
kancelare.
(60 b)

Rychlost odezvy | Uchaze¢ garantuje dobu odezvy | Opét relativné struény popis

na zadany ukol,
vcetné popisu
odezvy — dil€ich
kroku vedoucich
zahajeni pInéni
Ukolu (25%)

na jednotliva zadani (tentyz
pracovni den, pokud je zadani
doru¢eno do 15:00), prehledné
uvadi obsah a strukturu odezvy
v€etné  dil¢iho informovani
zadavatele v prabéhu plnéni.
(100 b)

procesu deklaruje dostupnost
na telefonu ¢i emailu nepfetrzité
(s vyjimkou dovolenych, jednani
¢i jinych okolnosti) a okamzité
prijeti zadani. Popis obsahu
odezvy je v porovnani s dalSimi
nabidkami  strohy a bez
konkrétnich Ihat &i detailngjsi
definice procesu.

(80 b)
Rychlost feSeni | Uchaze¢ velmi detailné | Popis plnéni je  obecny,
konkrétniho rozepisuje jednotlivé  kroky, | odkazuje na know-how
Ukolu, v€etné které bude realizovat pfi | uchazeCe bez  konkrétnich
popisu feSeni — | realizaci zadani od zadavatele. | detaill, zavaznych Ihat ¢&i
dil€ich kroku Uchaze¢ konkrétné aplikuje | definovanych procesu.
vedoucich k navrzeny popis zpusobu | (70 b)
vyslednému realizace  plnéni  pfedmétu
feSeni ukolu vefejné zakazky pfi zpracovani
(25%). vzorovych dokumentu
(hodnotici Kritérium C)
vypracované pro ugely ZR
(realizace do 3. pracovniho dne
od zadani)
(100 b)
Organizace Uchaze¢ velmi pFehledné a | Uchaze¢ deklaruje, Ze vystupy
pracovniku strukturované popisuje sloZeni | jsou vypracovany jednotlivymi
pFidélenych k tymu a pusobnost jednotlivych | leny samostatné (po konzultaci
feSeni Ukolu, jeho ¢lend vcetné rozdéleni | v ramci tymu). Neni popsan
vcetné oznaceni | odpovédnosti za  vystupy, | Zadny proces kontroly kvality i
jejich Casové garance dostupnosti | struktura tymu a zafazeni
pracovniho tymu i popisu feSeni | jednotlivych jeho €lend, nejsou
zarazeni a zastupitelnosti. dedikované Zadné kontaktni
odpovédnosti za | (100 b) osoby ani neni definovana jejich
feSeni ukolu odpovédnost.
(25%). (70 b)
Nabidka €. 1 2. 3 4.
Pocéet bod G v rdmci kritéria B 15% 15,00 14,25 14.63 10,50
Systém zabezpeceni pfijatych
informaci 25% 100,00 80,00 90,00 60,00
Rychlost odezvy na zadany ukol,
vCetné popisu odezvy 25% 100,00 100,00 100,00 80,00
Rychlost feSeni konkrétniho ukolu,
v&etné popisu FeSeni 25% 100,00 100,00 100,00 70,00
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Organizace pracovnikul

pridélenych k feSeni Ukolu 25% 100,00 100,00 100,00 70,00

C. Kvalita vzorovych dokument @

Hodnotici komise hodnotila pfedloZzené vzorové dokumenty zpracované v souladu s PFilohou
¢. 2 Zadani pro vypracovani vzorovych dokumentd.

Dodavatelé zpracovali a zadavateli pfedloZili 2 vzorové dokumenty, jednotlivym vzorovym
dokumentum pfidélil zadavatel nize uvedené procentualni vahy.

Kvalita téchto dokumentt byla hodnocena podle nasledujicich subkritérii:
i) vzorovy dokument €. 1 (40%)

- pravni bezvadnost - soulad s pravnimi predpisy ES a CR (20 %)

- zohlednéni judikatury - (30 %)

- Uplnost (20 %)

- jednoznacnost a piehlednost (30 %)

i) vzorovy dokument €. 2 (60 %)

- pravni bezvadnost — soulad s pravnimi predpisy ES a CR (30 %)
- Uplnost (50 %)

- jednoznacnost a prehlednost (20 %)

Ciselné nevyjadritelné dilgi kritérium ,kvalita vzorovych dokumentd* bylo posouzeno podle
jednotlivych vzorovych dokumentl, které byly posouzeny podle stanovenych dil€ich
subkritérii. V ramci kazdého vzorového dokumentu sestavila hodnotici komise v jednotlivych
dil¢ich subkritériich pofadi nabidek od nejvhodnéjsi k nejméné vhodné a pfifadila
nejvhodnéjSi nabidce 100 bodl a kazdé nasledujici nabidce pfifadila takové bodové
ohodnoceni, které vyjadfuje miru splnéni daného dil¢iho subkritéria ve vztahu k nejvhodné;si
nabidce. Bodové hodnoceni nabidek v daném dil¢im subkritériu je pfepocitano s ohledem na
vadhu daného dil¢iho subkritéria tak, Ze se vynasobi zlomkem, v jehoZ Citateli bude vaha
daného subkritéria a ve jmenovateli ¢islo 100.

Soucet takto upraveného bodového hodnoceni nabidek ve vSech dil€ich subkritériich urcil
pofadi nabidek v ramci hodnoceni kazdého vzorového dokumentu. Nabidce, kterd se v
tomto poradi umistila na 1. misté (tj. ziskala v souctu za vSechna dil¢i subkritéria nejvyssi
pocet bodu), bylo v ramci hodnoceni daného vzorového dokumentu pfifazeno 100 bodd.
Nabidkam, které se umistily jako dalSi v pofadi, byl v ramci hodnoceni daného vzorového
dokumentu pfifazen takovy pocet bodu, ktery odpovidd soucinu Cisla 100 a poméru
bodového hodnoceni, jeZ nabidka ziskala v souctu za vSechna dil¢i subkritéria, jez se umistil
jako prvni v poradi.

Body takto pfifazené nabidkam se nasledné v ramci kazdého vzorového dokumentu
pfepocitaly s ohledem na vahu daného vzorového dokumentu tak, Ze se vynasobily
zlomkem, v jehoZ Citateli byla vaha daného vzorového dokumentu a ve jmenovateli €islo 100.
Soucet bodu, které ziskali nabidky za oba vzorové dokumenty, urCily pofadi nabidek v ramci
dil¢iho kritéria ,kvalita vzorového dokumentu®. Nabidce, kter4 se v tomto pofadi umistila na
1. misté (tj. ziskala v souc¢tu za oba vzorové dokumenty nejvysSi pocet bodu), bylo pfifazeno
100 bodl. Nabidkam, které se umistily jako dalSi v poradi, byl pfifazen takovy pocet bod,
ktery odpovida soucinu ¢isla 100 a poméru bodového hodnoceni, jez nabidka ziska v souctu
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dokumenty nabidka, jeZ se umistila jako prvni v poradi.

vvvvv

ziskem.

Hodnotici kriterium — Kvalita vzorovych dokumentd bylo hodnoceno podle nasledujiciho

vzorce:

Bodovy zisk x 0,15

Hodnoceni nabidek -

s bodovym ohodnocenim jednotlivych subkriterii.

dil€i hodnotici kriterium C: Kvalita vzorovych dokumentl, vaha 15%,

Uchaze€ | advokétni kancela f FB JUDr. Robert Jehne, advokat
LEGAL, s.r.o.
Kriterium
vzorovy dokument €. 1 (40%)
pravni Rozsahla aplikace pravnich | Pfi zpracovani pfipadu pouZity 4
bezvadnost - norem - 7 zakond, | zdkony, spravné posouzeni
soulad s odpovidajicich pfedmétu | pfipadu z pohledu ZVZ i ZoM,
pravnimi rozboru, spravné posouzeni | omezeni doby najmu s max.
predpisy ES a pfipadu z pohledu ZVZ i ZoM, | horni hranici 8 let. Stanoveni
CR (20 %) omezeni doby najmu s max. | ndjemného ve vysi min. trzniho
horni hranici 8 let. Stanoveni | ndjemného.
najemného ve vysi min. trzniho | Inkaso naturalniho najemného
najmu. PFfijem z najemného je | povaZuje uchazeCe za mozné,
spravné oznacen jako pfijem | s ohledem na 8 667 odst. 1 OZ
statu, odpisy provadény pfimo | za rizikove, otazku
pronajimatelem. Pro zadavatele | dispozitivnosti tohoto
vhodné vylou€eni dispozitivni | ustanoveni dostatecné
normy - 8 667 OZ. nezohlednuje.
Spravna aplikace 2ZVZ na
zadani rekonstruk&nich praci.
(100 b)
(60 b)
zohlednéni Za pouziti (1) rozhodnuti UOHS | Bez uplatnéni judikatury.
judikatury (30 zvazeni aplikace koncesniho
%) zakona.
(70 b) (0 b)
Uplnost (20 %) Pravni rozbor zahrnuje vSechny | Ocenéni nékladd na
zvazované souvislosti pfipadu. | rekonstrukci a jejich zapocet
Vzorova smlouva obsahuje | oproti najemnému povaZuje
vSechny podstatné c¢asti pro | uchaze¢ za  problematickeé
dany smluvni typ. Vzorova |s moZnosti pfipadnych Gc€etnich
smlouva neobsahuje — | dopadl, ty vSak nejsou nijak

ponechava k doplnéni néktera
ustanoveni a Ihaty, které mohl
uchazece bez ohledu na to, ze
jedna o vzorovy pfipad doplnit

konkretizovany.

Zohlednéni moznosti skon&eni
najmu v pfipadech stanovenych
ZoM
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(5.4, 9.1). Zohlednéni moZznosti
skon€eni najmu v pfipadech
stanovenych ZoM.

Ucetni dopady najmu nejsou
v rozboru zohlednény. Uchazec¢
nevyuzil moznost sankénich
ujednani, zejména ve prospéch
pronajimatele.

Z pouhého odkazu na smlouvu
o rekonstrukci neni ziejmé, zda
se tato Casové shoduje
s obdobim poskytovani Casti

(100 b) najemného Vv nepenézité
podobé.
(80 b)
jednoznacnost a | Pravni rozbor je pfehledné | Pravni rozbor obsahuje nékteré

prehlednost
(30 %)

zpracovan a s vyjimkami nize
uvedenymi je prehledny, kdyz
jednotlivé okolnosti pfipadu jsou
rozebrany v samostatnych
odstavcich podle vztahu
k pravnimu pfedpisu.

Vzorova smlouva je ¢lenéna do
jednotlivych  €lankd v logické
posloupnosti. Pouzit chybny
odkaz v bodu 8.6.
Nejednoznacény vztah mezi
ustanovenimi upravujicimi vysi
najemného. Bod 8.3 hovofi o
najemném (to je stanoveno
vbodu 8.1) pfi zohlednéni
rekonstrukce, pfitom v bodu 8.6
je  provedena  procentudlni
redukce ndjemného — snizené
najemné. Z uvedenych
ustanoveni neni ziejmé, jak je
zohlednéno pInéni oznacené
VvV pravnim rozboru jako
naturdlni plnéni, a jak pfipadna
sleva z najemného. V doplnéni
pravniho rozboru (bod 7), ktery
tuto problematiku rozebira, neni

kategorické zaveéry bez jejich
opory o pravni normu.
Vzorova smlouva je ¢lenéna do

jednotlivych  ¢lankd v logické
posloupnosti.

Stanoveni plateb za sluzby
v pausalni vySi shiZzuje
administrativni naro¢nost
najmu. Ujednani Uhradé
najemného V nepenézitém
plnéni  stanovuje uchazec
snizeni ceny najemného
odpovidajici hodnoté nakladu

na rekonstrukci.

vysvétleni jednoznacné. (80 b)
(70 b)
vzorovy dokument €. 2 (60 %)
pravni Zohlednéni 9 zé&konl. Spravné | Aplikace 3 zakond. PouZiti
bezvadnost — vymezeni postaveni zadavatele, | nespravna terminologie
soulad s vhodné uréeny druh zadavaciho | (,podlimitni zadavaci fizeni®).
pravnimi fizeni. V postupné a | Pfi  stanoveni  hodnoticich
predpisy ES a pfehledném rozboru zadané | kriterii, je stanoveno jedno
CR (30 %) problematiky  jsou  spravné | kriterium (lll. vySe smluvni
aplikovany pravni normy, | pokuty zajistujici splnéni Ihaty
zejména ustanoveni zakona o | pro dokonceni), kterd je
verejnych zakazkach. Pfi | zdkonem vylouc¢eno. Hodnotici
stanoveni technickych | kriterium Il. délka zaruéni doby
kvalifikacnich pfedpokladd | a omezeni jeji horni a spodni

nebylo dodrzeno ustanoveni 8§

72

hranice v zasadé (60
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56 odst. 5 pism. c) ZVZ, | mésicl) snizuje vyznam tohoto
poZadovany rozsah | kriteria.
vyznamnych stav. praci
neodpovida zakonnému limitu.
(100 b) (50 b)

Uplnost (50 %) Zadavaci dokumentace pro | Ve vztahu okolnostem pfipadu
zvoleny druh zadavaciho fizeni | souvisejicich se vznikem
— zjednoduSené podlimitni | utajované informace obsahuje
fizeni, obsahuje v3echny | pravni rozbor pouze obecné

zakonem predpokladané casti.
Ve smyslu zadani je zpracovan
[ pravni rozbor dané
problematiky. VSechny oblasti

odkazy na pravni normu. Pokud
uchaze€¢ navrhuje podminéni
pFistupu k ZD podpisem
smlouvy o mi€enlivosti, pak

zadani jsou zpracovany pfi | neuvadi jasny duvod takového
aplikaci  odpovidajici  pravni | postupu,  pokud  utajované
normy. informace vzniknou az
v pribéhu plnéni VZ.
Rozpor mezi pozZzadavky
uvedenymi v bodu 4.2 a 4.2.4
(100 b) (50 b)
jednoznacnost a | Pravni  rozbor i  vzorova | Vzorova ZD predstavuje 12
prehlednost zadavaci  dokumentace je | stran textu bez kvalifikacni

(20 %) prfehlednd a nevyvolava riziko | dokumentace (dalSich 5 stran).
riznych vyklad. Zpracovani | S ohledem na zvoleny druh
zadavaci dokumentace, pfedné | zadavaciho Ffizeni jde ZD
¢lenéno v souladu s logikou | zbyte€né rozsahla. Zvolené
zakona o vefejnych zakazkach. | ¢lenéni textu a jeho rozsah
Za vhodné a dostateCné lze | muZze byt ddvodem ztizené
oznacit stanoveni kvalifikacnich | orientace potencialnich
predpokladl (vyjimkou jednoho | uchazecq. Pro dolozeni
ZTKP) i hodnotici kriteria. | opravnénost s nakladanim
Spravné zohlednény pozadavek | s utajovanymi informacemi
na ochranu utajované | pozaduje uchazec jen
informace. prohlaseni.

(90 b)
(40 b)
Uchaze€ | Schoultz&Partners advokatni Advokatni kancela F Erhartova,
kancelaF s.r.o. Vitek

Kriterium

vzorovy dokument €. 1 (40%)

pravni Uchaze¢ spravné vymezuje | Uchaze€¢ spravné vymezuje

bezvadnost - postaveni zadavatele, kdyZ | postaveni zadavatele, kdyZ

soulad s vylu€uje aplikaci ZVZ na | vyluCuje aplikaci 2ZVZ na
pravnimi prondjem nemovitosti. Naopak | prondjem nemovitosti. Ur€eni
predpisy ES a do pusobnosti ZVZ zahrnuje | minimalni vySe najemného na

CR (20 %) zplsob  vybéru dodavatele | Grovni trzniho najemného.
rekonstrukce. Chybn& aplikace ZoM, pfijmy u

Zohlednéni uzavieni najemni
smlouvy s pfihlédnutim k ZoM.
omezeni doby najmu s max.
horni hranici 8 let. Stanoveni
najemného ve vysi min. trzniho

prondjmu nejsou pfijmem osoby
S pravem hospodareni ale
statniho rozpoctu.

Otazka aplikace § 667 odst. 1
OZ neni vubec zohlednéna.
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najmu. Pfijem z najemného je
spravné oznacen jako pfijem
statu, odpisy provadény pFimo
pronajimatelem.

VEl lll. bod 11, je chybné
odkazovano na uzivani bytu.
(30 b)

(100 b)
zohlednéni PInéni rekonstrukce byt | Bez uplatnéni judikatury- pouze
judikatury (30 prostfednictvim najemce za | obecny odkaz na konstantni
%) pouziti rozsudku NSS CR | judikaturu NS.

oznacuje za VZ. S odkazem na
usneseni NS CR doporuduje
vyuZzit dispozitivnosti ust. § 667
odst. 1 OZ a jeho vylou€eni

Z aplikace na predmétny
pfipad. (O b)
(100 b)

Uplnost (20 %) | Uchaze€ pro vybér najemce |V ramci rozboru Gcetnich
definuje  podminky vefejné | aspektu pfipadu chybi
obchodni soutéze. zohlednéni  principu  odpisu
UchazeC ve vzorové smlouvé | majetku.  Ngjemni  smlouva
nezohlednil moznost skonéeni | neobsahuje dobu vymezenou
nadjmu v navaznosti na vznik | pro provedeni rekonstrukce.
potfeby pfedmétu najmu pro | Rozsah rekonstrukce je limitovan
plnéni Ukoll statu. jen celkovou uznatelnou ¢astkou

nakladi. Uchaze¢ ve vzorové

smlouvé nezohlednil moznost

skonceni najmu v navaznosti na

vznik potfeby pFedmétu najmu
(80 b) pro plnéni ukoll statu.

(30 b)

jednoznacnost | Pravni rozbor je prehledné | Zbytené srovnani zadavatele

a prehlednost zpracovan a i je prehledny, | coby pfispévkové organizace

(30 %) kdyz jednotlivé okolnosti | s org. sloZkou stétu.
pFipadu jsou rozebrany | Pravni  rozbor pouzivd ve
v samostatnych odstavcich | stejném vyznamu slevu
podle vztahu k pravnimu | z ndjemného a zapocet
predpisu. prostfedkd  vynaloZzenych na
Vzorova smlouva je ¢lenéna do | rekonstrukci va&i  najemnému.

jednotlivych  ¢lankd v logické
posloupnosti.

Detailné rozpracovany zpusob
zohlednéni vynaloZenych
nékladu na rekonstrukci
pfedmétu ndjmu pfi uréeni vysSe
najemného v ¢l. I. bod 6 az 10,
obsahuje v bodu 6 nespravné
oznaceni slevy, které odpovida
dalSi konstrukci tohoto vztahu.

VSechny platby
v jednom terminu.

jsou splatné

(100 b) (60 b)
vzorovy dokument ¢. 2 (60 %)
pravni Pouziti 5 pr. predpist. | Uchaze¢ nedodrZzuje  pravni
bezvadnost — Zohlednéni davodové zpravy | terminologii zakona (Viz napf.
soulad s k novele ZVZ. Spravné | bod 3 pr. rozboru: ,,..., tudiz lhata
pravnimi vymezeni postaveni | v zadavacim fizeni bude
predpisy ES a zadavatele, vhodné ur€eny | €init..."). Kvalitu rozboru snizuji
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CR (30 %)

druh zadavaciho fizeni. Rozbor
aplikace § 10a ZVZ.

Pfi  stanoveni  technickych
kvalifikacnich pFedpokladu
nebylo dodrZzeno ustanoveni §

56 odst. 5 pism. c¢) 2ZVZ,
poZadovany rozsah
vyznamnych stav. praci

neodpovida zdkonnému limitu.

obecné formulace a ,soudy” bez
opory VvV pravnim predpisu:
»Pokud jde o KP, tak by mély byt
spinény vSechny, které jsou
uvedeny v zakong,...“, ,Jak jiz ze
samotného nazvu plyne, jde o
zjednoduSeni Fizeni.“, ,...bude
tedy mozné pouzit i zakon o
majetku CR“. Takové formulace
snizuji ,dojem"“ z predloZené
prace. Napf. ZoM je zakonem
s kogentni  pravni  Upravou,
nedava tedy adresatovi pravni
normy moznost usudku, zda se ji
bude fidit i nikoliv.

VEl. 4 ZD je odkazovano na

kolaudacéni fizeni, vydani
kolauda¢niho souhlasu dle Stz
nepredchazi  spravni fizeni.
Uchazecd pouZziva namisto
zakonného pojmu  zadavaci
fizeni — vybérové fizeni.

Pri stanoveni technickych
kvalifika&nich pfedpokladi

nebylo dodrZzeno ustanoveni §

56 odst. 5 pism. c) 2ZVZ,
poZadovany rozsah vyznamnych
stav. praci neodpovida
zadkonnému limitu., navic jsou za
vyznamné stavebni prace
povaZzovany vodohospodarské
(100 b) stavebni préace.

(30 b)

Uplnost (50 %) Pfesné wuZiti pravni normy, | PouZiti obecnych konstatovani
rozbor  jednotlivych krokd | namisto  ddkladné  aplikace
vedoucich k odpovédi na | pravni normy — uchazec v textu
poloZzené otazky (napf. popi | rozboru opakuje, Ze s ohledem
poZadavkl na  zadavatele | na pfedmét VZ je tfeba vybrat

vedoucich dosaZeni nejkratSich
zadavacich lhat). Pravni rozbor
obsahuje rozbor vSech
relevantnich okolnosti, vzorova
ZD vsouladu se zakonem.

Podminky pro zkraceni
zadavacich Ihat a zjednoduseni
dorucovani nékterych
rozhodnuti obsazenych

v rozboru nejsou aplikovany ve
vzorové ZD.

kvalitniho a zkuSeného
dodavatele a % ramci
kvalifikacnich  predpokladd je
tedy nutné klast vysoké naroky.
Uchaze€ zcela pomiji okolnost
vzniku utajované informace pfi
plnéni VZ.

(80 b) (30 b)
jednoznaénost | Pravni rozbor je ¢lenén a | Pravni rozbor je strohy, v mnoha
a prehlednost zpracovan v souladu | bez jednoznacné opory zéaveérd

(20 %)

s polozenymi Ukoly.
Viz predchozi bod hodnoceni.

uchazede
normy.

v aplikaci  pravni
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Navodny pravni rozbor | Vzorova ZD je prehledna,
zohlednény ve vzorove | ¢lenéna dle logiky pravni Upravy.
zadavaci dokumentaci, ktera je
pfehledna a dostate¢na
z hlediska zvoleného druhu

zadavaciho fizeni.

kriteria, nabidkové ceny.

Stanoveni jednoho hodnotici

(100 b) (70 b)
Nabidka €. 1 2. 3 4.
Pocéet bod G v rdmci kritéria C. 15% 13,74 7,44 13,86 5,22
Vzorovy dokument ¢.1 40% 32,80 20,80 38,40 12,00
Pravni bezvadnost - soulad s pravnimi
predpisy ES a CR
20% 100,00 60,00| 100,00 30,00
Zohlednéni judikatury 30% 70,00 0,00] 100,00 0,00
Uplnost 20% 100,00 80,00 80,00 30,00
Jednoznacnost a prehlednost 30% 70,00 80,00| 100,00 60,00
Vzorovy dokument ¢.2 60% 58,80 28,80 54,00 22,80
Pravni bezvadnost 30% 100,00 50,00| 100,00 30,00
Uplnost 50% 100,00 50,00 80,00 30,00
Jednoznacnost a prehlednost 20% 90,00 40,00| 100,00 70,00
Pofadl uchaze €l dle celkového po €tu bod G ziskanych v ramci jednotlivych kritéri
Poradi Nabidka ¢.
kritéria I 2. 3 4.
Dil¢i hodnotici kritérium
A Cena za jednu hodinu pravnich sluzeb 60,22 62,99 47,92 70
bez DPH
Navrzeny zplsob realizace pInéni
B. pfedmétu vefejné zakazky (viz ¢l. 8.6 15 14,25 14,63 10,5
DZR)
C. Kvalita vzorovych dokumentu 13,74 7,44 13,86 5,22
Celkovy po €et bod 97,96 84,68 76,41 85,72
Poradi uchaze €l dle po ¢tu bod 1 3. 4 2.







