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Posouzeni nabidek podanych do zadavaciho fizeni zakazky malého rozsahu
s nizvem ,PRAVNI SLUZBY II. - RAMCOVA SMLOUVA*
v rozsahu casti nabidky vzorové dokumenty ¢. 1a 2

pouzité zkratky:

ZNZ — zakon ¢. 137/2007 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni
ZoM - zakon ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich
v platném znéni

OZ - zakon ¢. 64/1961 Sb., obcansky zakonik v platném znéni

ObZ - zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik v platném znéni
UOHS - Utad pro ochranu hospodéiské soutéze

VZ — vefejna zakazka

ZD - zadavaci dokumentace

VZ — veiejna zakazka

PD - projektova dokumentace

VV —-vykaz vymér

ZKP - zakladni kvalifika¢ni predpoklady

PKP - profesni kvalifikacni pfedpoklady

TKP - technické kvalifikacni pfedpoklady

Nabidka ¢. 1. advokatni kancelar FB LEGAL, s.r.o.

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 1 - vzorovd ndjemni smlouva

0 Uchaze¢ v rdmci zpracovaného pravniho rozboru pouzil rozsahly a pfedmétu
tkolu odpovidajici rozsah pravnich predpisti (7 zdkontt).

0 uchaze¢ v souladu se ZVZ posoudil pfipad najmu nebytovych prostor, jako
ukon na ktery nespada ZVZ, nejde o relevantni ¢innost

0 vsouladu se ZoM vychazi z principu hospodarnosti, ktery je rozhodujici pro
uzavfeni a podminky ndjemniho vztahu

0 spravné formulovana povinnost uzavieni ndjjemniho vztahu na dobu urcitou
v délce trvani max. 8 let

0 spravné zminéna podminka vlastni nepotfebnosti pronajimaného majetku, a
pfipadné potfeby zohlednéni pravidla o nakladani s majetkem s.p.o.
definovaného zfizovatelem

0 sodkazem na rozhodnuti UHOS ¢&,j. R039/2008/02-17578/2008/310-Hr uchazed
rozebird i pfipadnou eventualitu potfeby zvaZeni aplikace piislusnych
ustanoveni koncesniho zakona

0 ve vztahu k vysi ndgjemného, v souladu se zdkonem o cenach uchaze¢ uvadi,
Ze najemné musi byt stanoveno nejméné ve vysi ceny obvyklé v daném misté
a Case, najjemné urcuje na zdkladé trzni ceny dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem

0 kdotazu zadavatele, zda je legdlni tuto vysi najemného pfimérené snizit
v pripadech, kdy se ndjemce smluvné zavaze k provedeni rekonstrukce
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pfedmétu najmu a pronajimatel tak ziska jiné (nepenézité plnéni), uchazec
uvadi, ze takovy postup povazuje byt zcela v poradku

ve vztahu kpozadavku na zvazeni a koncipovani ustanoveni najemni
smlouvy zohlednujici shora uvedenou moznost (provedeni rekonstrukce
predmétu najmu najemcem) uchazeé koncipoval takové ustanoveni najemni
smlouvy prfi stanoveni najemného ve vysi trzniho najemného s pfihlédnutim
hodnoty rekonstrukce a veskerych tprav, které maji byt provedeny najemcem
v ramci obecné pravni analyzy feSené problematiky uchaze¢ konstatuje, Ze
nyni neexistuje zvlastni pravni predpis, ktery by reguloval vznik s.p.o.
finanénihospodareni prispévkovych organizaci zfizenych organiza¢nimi
slozkami statu upravuji rozpoctova pravidla, dle jejichz ust. § 53 hospodafi
prispévkova organizace jen s penéznimi prostfedky ziskanymi hlavni ¢innosti
a prijatymi ze statniho rozpoctu, hlavni ¢innost je pfitom vymezena zfizovaci
listinou. Hospodafreni s.p.o. se fidi rozpoctem, ktery musi byt sestaven jako
vyrovnany. Do rozpoctu mohou byt zahrnuty pouze ndklady a vynosy
souvisejici s hlavni ¢innosti

posuzované pifjmy z prondjmu shledava uchazec dle § 6 odst. 1 pism. i RP za
vyjimku ze shora uvedeného pravidla, kdyz tyto jsou pfijmy statniho
rozpoctu

dle ust. § 28 odst. 1 zdkona o danich z pfijmti bude dle uchazece hmotny
majetek v daném ptfipadé pfedmét nagjmu danové odepisovat zadavatel coby
subjekt hospodatici s majetkem statu

samotny vzorovy dokument ¢. 1 — vzorovou najemni smlouvy na nebytovy
prostor uchaze¢ v rozporu s ust. bodu 13.2 pism. ¢ Pokynu nepfedlozil

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 2 — vzorovd zaddvaci dokumentace

o

Uchaze¢ v ramci zpracovaného pravniho rozboru pouzil rozsahly a pfedmétu
ukolu odpovidajici rozsah pravnich piedpisa (9 zdkoni)

uchaze¢ vsouladu se ZVZ oznaduje Zadavatele za zadavatele, ktery je
povinen pii zaddvani vefejnych zakazek postupovat podle ZVZ

uchaze¢ provedl rozbor stanoveni nejkratsi zadavaci lhaty a tomu
odpovidajicitho zakonného postupu a provedl jeji stanoveni v délce 120 dni

s ohledem na pozadavek zadavatele — dtiraz na co nejrychlejsi realizaci celého
zadavaciho fizeni dale uchaze¢ analyzoval postup vedouci knejkratsim
Ihtitdm pro podani nabidek

sodkazem na jednotlivé druhy zaddvaciho fizeni pfi konstatovani, ze
zadavateli nesvédci zadnd z vyjimek z ptisobnosti ZVZ ani moznost pouziti
jednaciho fizeni bez uvefejnéni uchazec zvolil jako druh zaddvaciho fizeni
s nejkratsi lhiitou pro podani nabidek zjednoduSené podlimitni fizeni se
zadavaci lhiitou v délce 15 dnti. V tomto smyslu uchaze¢ zpracoval vzorovou
zadavaci dokumentaci

pro sniZzeni administrativni zatéZze zadavatele uchaze¢ doporucuje vyuziti
moznosti zastoupeni tzv. osobou povérenou v zaddvacim fizeni

pri zvazeni optimalnich hodnoticich kritérii a kvalifikacnich predpokladii
uchaze¢ doporucuje, aby jedinym hodnoticim kritériem byla celkova
nabidkova cena, coz je idaj exaktné vyhodnotitelny s nejmensi pracnosti
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ve vztahu k tomuto hodnoticimu kritériu pak uchaze¢ uvadi, ze projektova

dokumentace musi obsahovat kompletni detaily pfedmétu plnéni vcetné

terminu predani dila, harmonogramu ¢i metodiky realizace stavby

pfi stanoveni kvalifikac¢nich pfedpokladti uchazec¢ uvadi, ze kladl dtraz na

prokazani schopnosti zdjemce zabezpecit ochranu utajovanych informaci a

dale stanovil pozadavek na predloZeni seznamu stavebnich praci, jehoz

soucasti budou minimalné 3 zakadzky zahrnujici provedeni rekonstrukce

historické budovy zapsané v seznamu kulturnich pamatek ve vysi min. 5 mil

K¢ bez DPH a dale minimdlné 1 zakdzky zahrnujici stavebni prace na budové,

jez zahrnovala i instalaci a zprovoznéni bezpecénostniho systému, pfi jehoz

realizaci dojde ke vzniku utajovanych informaci ve stupni vyhrazeném

samotny vzorovy dokument ¢. 2 — zadavaci dokumentace, uchazec¢ rozdé€lil do

10 samostatnych oddéleni

bod 1 - identifika¢ni tidaje zadavatele s uvedenim povéfené osoby

bod 2 - kvalifikacni pfedpoklady,

- ZKP vymezeny s odkazem na zdkon

- PKP, vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k podnikdni (jen
obecné dle predmétu VZ), doklad prokazujici schopnost zajemce
zabezpecit ochranu utajovanych informaci (kopie dokladu NBU osvédéeni
podnikatele, kopie dokladu oznameni o splnéni podminek pro pristup
k utajované informaci stupni utajeni vyhrazené, doklad o povéfeni
odpovédné osoby podnikatele statutarnim organem)

— Cestné prohladseni o ekonomické a financni zptisobilosti

- TKP - seznam stavebnich praci 3 zakdzky zahrnujici provedeni
rekonstrukce historické budovy zapsané v seznamu kulturnich pamatek ve
vysi min. 5 mil K¢ bez DPH a dale minimalné 1 zakazky zahrnujici stavebni
prace na budové, jez zahrnovala i instalaci a zprovoznéni bezpecnostniho
systému, pii jehoz realizaci dojde ke vzniku utajovanych informaci ve
stupni vyhrazené, osvédceni o vzdélani a odborné kvalifikaci dodavatele —
1 osoba autorizovany inzenyr nebo technik pro obor pozemni stavby, 1
osoba restaurator, piehled primérného ro¢niho poétu zaméstnancii
dodavatele v minimalnim rozsahu 10

prokazovani kvalifikace prostfednictvim subdodavatele dle ZVZ

bod 3 obchodni podminky — s odkazem na pfilohu ZD, stanoveni podminek,

za nichz je mozné prekrocit nabidkovou cenu, zptsob ocenovani dodatecnych

praci ménépraci, pozastavka 90% ceny s doplatkem po odstranéni vSech vad a

nedodélkt

bod 4 — nepfipustnost varianty nabidek

bod 5 - pozadavek na zptlisob zpracovani nabidkové ceny — dle slepého

vykazu vymér, ktery je piilohou ZD, nabidkova cena bude povazovana za

maximalné pfistupnou, zdvaznou a uplnou, podminka pfesného ¢lenéni ceny

v nabidkovém rozpoctu

bod 6- specifikace pfedmétu VZ - obecna charakteristika rekonstrukce

budovy, s odkazem na PD a VV, zohlednéni odkazu vyskytu silné nebo

kriticky =~ ohroZzeného druhu v rekonstruované budové, oznaceni
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predpokladané hodnoty VZ, mista plnéni, klasifikace predmétu, termin
plnéni, technicka specifikace dle ¢eskych technickych norem

bod 7 — podminky a pozadavky na zpracovani nabidky - stanoveni lhiity pro
doruceni nabidek, pozadavek na sepis prohlaseni dle § 68 odst. 3 ZVZ,
pozadavek na pfedlozeni podepsaného navrhu smlouvy, pozadavek na
predloZzeni seznamu subdodavateli srozsahem nad 10%, specifikace
formalnich pozadavkd na zpracovani nabidky, specifikace pozadovaného
obsahu nabidky

bod 8 — zptlisob hodnoceni nabidek podle hodnoticich kritérii, stanoveni pouze
1 kritéria a to nabidkové ceny, jejich hodnoceni vzdjemnym porovnanim

bod 9 - stanoveni terminu pro otevirdni nabidek bezprostfedné po skonceni
terminu pro podani nabidek, umoznéni prohlidek mista plnéni, vyuziti
moznosti zadavatele ozndmit rozhodnuti o vylouceni uchazece a o vybéru
nejvhodnéjsi nabidky na profilu zadavatele, ustanoveni zadavaci lhity v délce
120 dnt

bod 10 - ptilohy

Nabidka ¢. 2. JUDr. Robert Jehne, advokat

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 1 — vzorovd ndjemni smlouva

(0]

uchaze¢ spravné oznacuje prondjem nemovitosti jako obecnou vyjimku
z pluisobnosti ZVZ

dle obecného odkazu na pravni predpisy uchaze¢ uvadi, ze je stanovena
pouze nejnizsi ¢astka ndjemného a zadavatel se tak mitize dohodnout na
najemném v ¢astce vyssi, za tiCelem zjisténi vyse najmu obvyklé v misté a case
doporucuje usporadat vybérové fizeni

pfi zpracovani pravni analyzy jsou pouzity 4 zakony

s odkazem na ZoM a zdkona o cenach uchaze¢ uvadi, ze pro dany pfipad je
tfeba sjednat najjemné nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykls,
dale limituje délku trvani najemniho vztahu v trvani 8 let, dale v ndjemni
smlouvé musi byt obsazeno ustanoveni opraviiujici pronajimatele ukondit
najemni vztah vypovédi a rovnéz odstoupenim v pfipadé poruseni povinnosti
najemce nebo pokud pfestanou byt plnény podminky dle ZoM

uchaze¢ dospél k zavéru, Ze ZoM neomezuje zptisob plnéni ndjemného, které
muze tedy mit i formu nepenézitého plnéni

uchaze¢ povazuje moznost pfiméfeného snizeni ndjemného v pripadé
zavazku ndjemce zhodnotit predmét najmu souladnym se zakonem,
doporucuje, aby zadavatel o tom uvédomil svého zfizovatele a vyzadal si jeho
predchozi souhlas

inkaso naturalniho ndjemného povazuje uchaze¢ za riziko, kdyz dle § 667
odst. 1 OZ by mohl nadjemce po skonceni najmu vyzadovat protihodnotu toho,
o co zvysil hodnotu predmétu najmu rekonstrukci. S naturdlnim najmem je
dle uchazece déle spojena problematika ocenéni praci a jejich zapocet oproti
najemnému ¢i piipadné ucetni dopady tohoto feSeni pro zadavatele (které

4
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vSak nejsou nijak konkretizovany), ztéchto déivodi doporucuje uchazec
provést rekonstrukci na vlastni naklad zadavatelem

0 najemni smlouva je ¢lenéna do 6 ¢lanka

¢l. 1 — prohlaseni pronajimatele o pravu nakladat s nemovitosti
¢l. 2 - oznafeni prfedmétu nijmu, vcetné grafické piilohy,
prohlaseni najemce o znalosti stavu predmétu najmu, specifikace
ucelu najmu
¢l. 3 — uréeni vySe ndjemného v K¢ za m2 mési¢né, odkaz na
uzavienou smlouvu o provedeni rekonstrukce, dle které bude
v konkrétnim obdobi ¢ast ndjemného v dohodnuté vysi
poskytovana formou nepenézitého plnéni
oznaceni sluzeb poskytovanych spolu s ndgjmem a stanoveni vyse
pausalni nahrady za konkrétni sluzby. Opravnéni pronajimatele
zvysit tyto pausalni ¢astky dle zmény objektivnich okolnosti
stanoveni splatnosti ndjjemného do 10. dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné hrazeno
¢l. 4 — prava a povinnosti smluvnich stran
* povinnosti pronajimatele: predani predmétu najmu,
predani kli¢t, zabezpeceni neruseného uzivani, provedeni
oprav,
* povinnosti ndjemce: pfevzit pfedmét ndjmu, hradit fadné a
v€as ndjemné a pausalni thrady, uzivat pfedmét najmu
v souladu se smlouvou a zavaznymi predpisy, umoznit
prohlidku pfedmétu najmu, hlasit vady na predmétu
najmu, pozadat o provadéni uprav, predat predmét najmu
po ukonceni doby najmu
* zdakaz podnijmu
¢l. 5 — doba ndjmu a ukonceni — sjednani doby najmu jako doby
urcité, odkaz na moznost ukonceni ndjemniho vztahu dle §9 odst. 2
a odst. 3 zdkona 116/1990 Sb., vypovédni lhtta v délce trvani 3
meésict, ustanoveni moznosti odstoupeni pronajimatele od
prondjmu budovy, oznaceni skutecnosti pro které zanikd najemni
vztah zaloZeny ndjemni smlouvou — opravy nebo rekonstrukce
nemovitosti, poskozenim nebo zdnikem nemovitosti, prohlaseni
najemce, ze nebude po skonceni ndgjmu pozadovat thradu nakladt
spojenych s rekonstrukci nebytového prostoru
¢l. 6 — zavérecnd ustanoveni — standardni rozsah

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 2 — vzorovd zaddvaci dokumentace

(0]

uchaze¢ s odkazem na ZVZ a predpokladanou hodnotu VZ (5 mil K¢) uvadyi,
ze: ,pujde tedy o podlimitni zaddvaci fizeni na stavebni prace”.

uchazec pfi zpracovani pravni analyzy pouzil 3 zakonné predpisy

uchazec je toho nazoru, Ze pfi zadani této VZ je zapotfebi uplatnit rezim
zadani VZ v oblasti obrany a bezpecnosti
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uchaze¢ konstatuje, Ze na dany pfipad nelze aplikovat vyjimku z plisobnosti
ZVZ nebof samotnym uvefejnénim podle § 146 ZVZ nebo uvefejnénim
pisemné vyzvy nemftize dojit k vyzrazeni utajované informace, kdyz tato
vznikne az v prubéhu realizace VZ, vramci volby moznych postupta
zadavaciho fizeni uchaze¢ zvolil jako nejvhodnéjsi zjednodusené podlimitni
fizeni, u kterého neni nutné min. 1 mésic pfe zahdjenim odeslat pfedbézné
oznameni, v piipadé tohoto typu fizeni je nutné dodrzet pouze 15 denni Ihtitu
pro podani nabidek

stanoveni kvalifikacnich predpokladti — ZKP sodkazem na zakon PKP
pozadavek na odbornou zpusobilost autorizovaného inzenyra ¢i technika,
TKP seznam stavebnich praci provedenych dodavatelem za poslednich 5 let,
v tomto rozsahu: 5 staveb obdobného charakteru, kazdou ve finan¢nim
objemu ve vysi 2,5 mil K¢ bez DPH, tcelem kvalifika¢nich predpokladi je
zjisténi odborné kvalifikace provedeni dila a schopnosti zabezpecit ochranu
utajovanych informaci podle druhu utajované informace

uchaze¢ uvadi, Ze kvalifikaéni pfedpoklady by stanovil v samostatné
kvalifika¢ni dokumentaci coby samostatné pfilohy zadavaci dokumentace
hodnotici kritéria: nabidkova cena, doba zaruky, navrzené smluvni pokuty za
pozdni dokonceni dila

vzhledem k citlivosti sdé€lovanych informaci uchaze¢ doporucuje podminit
zpiistupnéni ZD uzavienim smlouvy o mléenlivosti

vzorovy dokument €. 2

» zadavaci dokumentace je ¢lenéna do 11 bodt

» pfed bodem ¢. 1 obecné vymezeni typu zadavaciho fizeni, odkaz
na vyzvu o zahdjeni zadavaciho fizeni, stanoveni ceského jazyka
pro komunikaci mezi uchazecem a zadavatelem

* bod 1 - identifika¢ni tidaje zadavatele, tato ¢ast ZD nema uvedeno
¢islo (1) vuvodu odstavce ani neobsahuje oznaceni povéfené
osoby, jak by mélo vyplyvat z obsahu ZD

* bod 2 - Kklasifikace predmétu vefejné zakdzky, klasifikacni kody
neuvedeny, uvedeni predpoklddané hodnoty VZ, vymezeni
predmétu vefejné zakazky — stavebni prace spojené s rekonstrukci
budovy zapsané v seznamu KP, odkaz na PD a VV, kterd tvori
ptilohu ZD, doba pInéni vetejné zakazky, misto plnéni VZ,

* bod 3 - zdkaz variant nabidky

* bod 4 - obchodni podminky — odkaz na pfiloZeny vzor smlouvy,
ve kterém je uchaze¢ opravnén zménit jen vyznacené casti,
specifikace priloh kndvrhu smlouvy, povinnost uchazece ocenit
vykaz vymér pro stanoveni ceny dila, povinnost uchazece
zpracovat harmonogram postupu praci, povinnost uchazece
dolozit pfi podpisu smlouvy doklad o pojisténi odpovédnosti za
Skody, povinnost uchazece specifikovat v nabidce ty casti VZ,
které hodla realizovat prostfednictvim subdodavatela

* bod 5 - zplsob zpracovani nabidkové ceny - pozadavek na
stanoveni nabidkové ceny jako nejvySe piipustné, povinnost

6
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zpracovat nabidkovou cenu jako polozkového rozpoctu dle VV,
specifikace objektivnich podminek, zanichz je mozno prekrocit
vysi nabidkové ceny, stanoveni zptisobu ocenéni vice a ménépraci,
postup pfi posuzovani mimofadné nizké nabidkové ceny

bod 6 — hodnotici kritéria — uchaze¢ stanovil 3 dil¢i hodnotici
kritéria — nabidkovou cenu s vahou 80%, zaru¢ni dobu za jakost
s vahou 10%, vySe smluvni pokuty zajistujici splnéni lhtty pro
dokonceni s vahou 10%, uchaze¢ dale popisuje zptisob hodnoceni
dil¢ich hodnoticich kritérii s pouzitim bodovaci stupnice v rozsahu
0 az 100, pro druhé a treti hodnotici kritérium stanovil uchazec
minimalni rozsah tohoto kritéria (zaru¢ni doba 60 meésici a
smluvni pokuta alespon 0,1 % z celkové ceny dila za kazdy den
prodleni, maximalni smluvni pokuta 0,5%)

bod 7 — podminky a pozadavky na zpracovani nabidky — obsahové
a formalni stanoveni podminek rozpracovani a uspofadani
nabidky

bod 8 - jiné pozadavky zadavatele na plnéni VZ, ozndmeni o
posunu terminu plnéni VZ zdGvodu pfipadné vzniklych
objektivnich pricin

bod 9 — upfesnéni ne€kterych tidajit uvedenych ve vyzvé: moznost
pozadovani dodatecnych informaci, prohlidka mista plnéni,
povinnost slozit jistotu ve vysi 100.00,- K¢ a zpusob jejiho vraceni,
podani nabidky, otevirdni nabidek, stanoveni zadavaci lhuty
v délce trvani 90 kalendafnich dnti ode dne skonceni lhiity pro
podavani nabidek, postup pfi vylouceni z ucasti v zaddvacim
fizeni, vybér nejvhodnéjsi nabidky, uzavfeni smlouvy, zruseni
zadavaciho fizeni, naklady tcasti

bod 10 - pozadavky zadavatele na kvalifikaci — pouze odkaz na
pfilohu oznacenou , kvalifikaéni dokumentace”

bod 11 - oznaceni ptiloh

Nabidka &. 3 Schoultz&Partners advokaini kanceldf s.r.o.

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 1 — vzorovd ndjemni smlouva

(0]

uchaze¢ definuje zadavatele jako pfispévkovou organizaci hospodaftici
s majetkem statu, ktery je opravnén dle § 27 ZoM prenechat majetek do
uzivani pokud je docasné nepottebuje k plnéni funkci statu

prondjem nebytovych prostor zadavatelem neni dle uchazece vefejnou
zakdzkou i pfes postaveni zadavatele coby zadavatele ve smyslu ZVZ,
zadavatel dle uchazece vybird ndjemce prostfednictvim obchodni vefejné
soutéze dle ObZ kdyz povazuje za vhodné, aby sohledem na vagni
ustanoveni piislusnych casti ObZ byly podminky soutéZe vymezeny a
zvefejnény kdyz navrhuje ndsledujici podminky soutéze: navrh ndjemni
smlouvy musi obsahovat zasady vyjadfené vust. § 27 odst. 1 a 3 ZoM,

7
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moznost zmény podminek soutéZze zadavatelem, moZznost zruseni soutéze
zadavatelem, moznost odmitnuti vSech navrhti, prenechani nebytovych
prostor do podndjmu se souhlasem zadavatele a schvaleni zfizovatele,
alternativné zakaz podnajmu
uchaze¢ s odkazem na rozsudek NSS CR sp. zn. 8 Afs 60/2009 oznacuje
protiplnéni ndjemce v podobé rekonstrukce pfedmétu ndjmu, které se
promitne do pfipadného snizeni ndjemného za vefejnou zakazku dle ust. § 8
odst. 1 ZVZ, s ohledem na to doporucuje postupovat témito dvéma zptisoby
1. vybrat najemce prostfednictvim zadavaciho fizeni ve smyslu ZVZ
2. zadavatel vybere ndjemce prostfednictvim obchodni vefejné soutéze,
pfiéemz dodavatel stavebnich praci bude vybran postupem
upravenym v ZVZ sdruzenim zadavatelim, které bude tvofeno
zadavatelem a najemcem
uchazec¢ definuje minimalni vysi ndjemného s odkazem na § 27 odst. 3 ZoM
jako najemné obvyklé v misté a case, kterého by bylo dosaZeno pfi prondjmu
obdobnych prostor dle § 2 odst. 1 zdkona o oceniovani, snizeni ndjjemného na
zdkladé zhodnoceni prostor ndjemcem je dle uchazece mozné, jen pokud vyse
najemného po sniZeni neklesne pod vysi ndjemného v misté a ¢ase obvyklou
uchaze¢ s odkazem na ust. § 667 odst. 1 OZ doporucuje vyloucit aplikaci
tohoto ustanoveni v sjednané najemni smlouvé tak aby se zadavatel vyhl
potieby uhradit ndjemci ndhradu ndklad@i zhodnoceni predmétu najmu po
jeho skondeni, kdy# s odkazem na usneseni NS CR sp. zn. 26 Cdo 967/2008
povazuje piedmétné ustanoveni zadkona za dispozitivni
uchaze¢ upozornuje, ze vedle pozadavku na formdlni a obsahovou stranku
smlouvy o pronajmu stanovenou zakonem 116/1990 Sb., je dle ust. § 17ZoM
tfeba umistit podpisy smlouvy na jednu listinu
uchaze¢ definuje specifika obsahu smlouvy s odkazem na obecné principy
naklddani s majetkem statu obsazené v § 14 ZoM
uchaze¢ oznacuje jako maximdlni dobu trvani ndjemného vztahu 8 let,
vypovédni diivody ndjemni smlouvy stanovené § 9 Zakona o pronajmu
nebytovych prostor je nutné rozsifit ve smyslu § 27 odst. 2 véta 3 ZoM,
uchaze¢ dale zadavateli doporucuje vyuzit dispozitivnosti § 12 zdkona o
prondjmu a sjednat kratsi nez 3 mésicni vypovédni dobu
zadavatel sodkazem na zdkon o ucetnictvi uvadi, Ze pfedmét najmu
odepisuje zadavatel, technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu najemcem uctuje
najemce
dle zdkona o rozpoctovych pravidlech oznacuje uchazec pfijmy z prondjmu za
prijmy statniho rozpoctu
vzorova najemni smlouva
* vzorova ndjemni smlouva je rozdélena na 8 ¢lankt v rozsahu 6
stran
* ¢l 1 - oznadeni pfedmétu ndgjmu a budovy, ve kterém se nachdzi
sodkazem na pfilohu ¢ 1 sgrafickym vyznacenim predmétu
najmu, uvedeni celkové vyméry pronajatych prostor oznaceni
spolecnych casti budovy a prislusenstvi pfedmétu pronajmu, které
je najemce opravnén uzivat, specifikace tcelu najmu, oznaceni
8
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Uprav predmétu ndjmu, které se ndjemce zavazuje provést
sodkazem na pfilohu ndjemni smlouvy, vyhrazeni prava
pronajimatele provést kontrolu provedenych oprav, ujednani o
snizeni vySe najemného na specifikovanou dobu po provedeni
oprav a jejich kontrole pronajimatelem

* ¢l 2 — doba n4jmu jako doba urcitd, ujedndni o sepisu zapisu o
predani a pfevzeti pfedmétu najjmu

= ¢ 3 - nijemné, najemné stanovené v pevné vysi s oznacenim
terminu splatnosti a povinnosti pronajimatele vystavit danovy
doklad

» ¢l. 4 - specifikace sluzeb spojenych s poskytovanim ndjmu,
stanoveni pausalni ndhrady za poskytovani sluzeb, vymezeni
opravnéni pronajimatele kazdorocné navysit pausdlni ndhrady
s ohledem na cenu vstupu

* (L 5 - prava a povinnosti stran, pravo ndjemce na uzivani a vstup
do pfedmétu ndjmu, pravo ndjemce na jeho prezentaci
v pronajatych prostordch, pravo ndjemce na slevu zndjmu
v pfipadé moznosti omezeného uzivani pfedmétu ndjmu,
povinnost smluvnich stran na pisemnou vzajemnou komunikaci

» ¢l 6 — ukonceni ndjemniho vztahu, specifikace vypovédnich
diivodtt  pronajimatele s dvoumésicni vypovédni  lhttou,
specifikace vypovédnich davodii ndjemce s mésicni vypoveédni
lhtitou

» ¢l. 7 - prondjem, udéleni souhlasu najemci spodndjmem
jakymkoliv tfetim strandm

» (L 8 — zavérecna ustanoveni, obvykld ujednani vcetné salvatorské
dolozky, odkaz na 2 ptilohy

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 2 — vzorovd zaddvaci dokumentace

0 uchaze¢ oznacuje za nejvhodnéjsi fizeni pro zadani dané vz zjednodusené
podlimitni fizeni pfi respektovani Sirokého rozsahu hospodarské soutéze a
nejniz§im administrativnim zatiZzenim zadavatele, pisemnou vyzvou
k podani nabidek by muselo byt osloveno nejméné 5 zdjemcti, pisemnou
vyzvu uvefejni zadavatel na svém profilu, vdaném pripadé neni povinen
uverejiiovat pfedbézné ozndmeni a tedy cekat 1 mésic od jeho odeslani,
zaddavaci lhtita pro zadavani nabidek nesmi byt kratsi 15 dnti

0 uchazec upozornuje, ze zadavatel muze do 5 pracovnich dnti na svém profilu
oznamit vybér nejvhodnéjsi nabidky

0 uchaze¢ definuje dokumenty, které je zadavatel povinen v rdmci zadavaciho
fizeni zpracovat (zadavaci dokumentace, vyzva k podani nabidek, protokol o
posouzeni kvalifikace, zpradva o posouzeni a hodnoceni nabidek, pisemna
zprava zadavatele, rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsi nabidky)

0 kod@ivodnéni zvoleného feSeni uchaze¢ uvadi, ze zvoleny postup vede
k nejkratsim zadavacim lhitdm a ma nejniz$i administrativni zatéz, jako
hodnotici kritérium zvolil ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku
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s ohledem na skutecnost, Ze v budové bude realizovan bezpecnostni systém,
pri jehoz realizaci dojde ke vzniku utajovanych informaci ve stupni
vyhrazené, dopadd na VZ ust. § 10a odst. 1 pism. e ZVZ
k vykladu pojmu citlivé stavebni prace a citlivé sluzby uchaze¢ odkazuje na
dtvodovou zpravu k zdkonu 258/2011 Sb., kterym byl novelizovan ZVZ
uchaze¢ uvadi, ze pfedmét VZ napliuje znaky VZ v oblasti obrany nebo
bezpecnosti pouze castecné, dle § 10a odst. 2 ZVZ je proto nutné nahlizet na
celou VZ jako na VZ v oblasti obrany nebo bezpecnosti nebot je naplnéna
podminka existence objektivnich diivodd pro zadani pouze jediné VZ
uchaze¢ dospél pti aplikaci §10a §18 ZVZ k zavéru, Ze se na pripad nevztahuji
vyjimky z pusobnosti ZVZ, nebot samotnym uvefejnénim zakazky nedojde
k vyzrazeni utajované informace, nebot utajovand informace vznikne az
v prubéhu realizace VZ, uchazec zaroven uvadi, ze VZ je tady podlimitni VZ
v obrany nebo bezpecnosti, ktera bude zaddvana dle § 10a odst. 2 ZVZ
v rezimu zakona o vefejnych zakazkach
dokument 2
* vzorova zadavaci dokumentace je ¢lenéna do 9 ¢lankti v rozsahu
12 stran
* 1uvodni strana oznacuje oznaceni zadavatele, druh zadavaciho
fizeni, ¢islo VZ, oznaceni povéfené osoby, uvedeni kontakti a
kontaktni osoby
* ¢l 1-vymezeni pfedmétu vefejné zakazky, s odkazem na pfilohu
¢. 1 obsahujici specifikaci predmétu VZ a technické podminky,
klasifikace predmétu VZ a uvedeni predpoklddané hodnoty a
mista plnéni, doba plnéni vefejné zakazky
» (L 2 - pozadavky na zpracovani nabidkové ceny jako ceny nejvyse
pripustné, specifikace dtivodu, za ktery lze objektivné pirekrocit
vysi nabidkové ceny, uvedeni platebnich a obchodnich podminek
s odkazem na navrh smlouvy, ktery je pfilohou ZD
» ¢l 3 - kvalifikace, stanoveni ZKP a zptisobu prokazan i kvalifikace
sodkazem na zdkon, vcetné moznosti prokdzani kvalifikace
prostfednictvim subdodavatele a podanim spolecné nabidky, PKP
—vypis z OR, doklad o opravnéni k podnikani, doklad o autorizaci,
doklad prokazujici schopnost dodavatele zabezpecit ochranu
utajovanych informaci ve stupni vyhrazené (vse jen obecné), TKP
- seznam 3 vyznamnych stavebnich praci za poslednich 5 let,
minimalni rozsah u vsech 3 stavem 5 mil. K¢, jedna zakdzka na
objektu zapsaném v ustfedim seznamu kulturnich pamatek,
povinnost pfedlozit seznam techniki s technickych utvart
podilejicich se na zakdzce — minimalné 2 technici, 1 s autorizaci
v oboru pozemni stavby
* ¢l 4 —jiné pozadavky a podminky zadavatele, povinnost oznaceni
subdodavatelt suvedenim destného prohldseni o budouci
spolupraci s dodavatelem, nemoznost variantniho feseni nabidky,
vyhrazeni prava zadavatele na ovéfeni informaci, vyhrazeni prava
zadavatele na zménu podminek ZD
10
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*= (L 5 - obchodni podminky- odkaz na pfilohu €. 3 navrh smlouvy
obsahujici platebni podminky, stim, Ze uchaze¢ je opravnén do
smlouvy doplnit jen vynechané udaje

* ¢l. 6 — podminky zpracovani a podani nabidky, specifikace
pozadavku na zpracovani a oznaceni nabidky a jejich jednotlivych
¢asti, uvedeni pozadovaného c¢lenéni nabidky, oznaceni zptsobu a
lhtity pro podani nabidky

» ¢l 7 - lhiaty a terminy zadavaciho fizeni, stanoveni zadavaci lhity
v délce trvani 90 lhtty od okamziku skonceni lhiity pro podani
nabidek, uvedeni moznosti prohlidky mista plnéni

» ¢l 8 —jistota stanovena ve vysi 100.000,- Ké

» ¢l 9 - zdkladnim hodnoticim kritéria je stanovena nejvyssi
nabidkova cena

* ¢l 10 — odkaz na pfilohy

Nabidka ¢. 4. Advokatni kancelar Erhartova, Vitek

Posouzent édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 1 - vzorovd ndjemni smlouva

o

uchaze¢ s odkazem na §18 pism. a ZVZ uvadi, Ze najem nebytovych prostor
neni vefejnou zakazkou
zadavatel coby prispévkova organizace hospodafi s majetkem statu, ktery mu
ztizovatel svéfil k hospodareni
uchaze¢ uvadi, ze zfizovatel miize povolit pfispévkové organizaci, Ze muze
jeho majetek pronajimat, pficemz pfijmy z prondjmu ziistanou pfispévkové
organizaci, zfizovatel mtize také omezit nékteré podminky, za kterych bude
prondjem realizovan, pifijmy z prondgjmu jsou predmétem dané z pfijmu
pravnickych osob
uchaze¢ uvadi, ze pfi vybéru vhodného ndjemce by se postupovalo podle
ZoM, knijmu lze pfenechat jen docasné neupotfebitelny majetek, o
neupotiebitelnosti rozhodne vedouci pfislusné organizacni slozky, vybér
najemce je dle uchazece zcela na zadavateli
cenach
uchaze¢ dale uvadi, Ze pokud neni ndjemné upraveno zvlastnim pravnim
predpisem, sjedndva se nejméné ve vysi, kterd je vdaném misté a case
obvykld, zda pro dany pfipad zvlastni pravni pfedpis existuje, uchazec
neuvadi
uchaze¢ pripousti moznost zhodnoceni nebytového prostoru v dobé pronajmu
s tim, Ze ZoM netika, jak v tomto pfipadé postupovat, dle uchazece se tedy
bude postupovat dle ust. §667 OZ, coz je uvedeno i v konstantni judikatute
NS (konkrétni odkaz uchazeé¢ neuvadi), uziti OZ uchaze¢ pfipousti jen
v pripadech, které nejsou upraveny specidlni m pravnim predpisem, ftj.
zdkonem 116/1190Sb., zmény na pfedmétu najmu provedend ndjemcem
uchazec pfipousti pouze v piipadé, Ze k tomu dal pronajimatel souhlas, takto
11
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vynalozené ndklady miize ndjjemce pro pronajimateli pozadovat pouze pokud
se k tomu pronajimatel zavazal, nahrada nakladi se vyplaci az po skonceni
najmu, neni-li dohodnuto jinak, uchaze¢ pripousti moznost hrazeni
najemného zdéasti formou stavebnich uprav, pronajimatel tedy mutze dat
najemci slevu zndjemného ve vySi, ktera odpovidd vysi odpovidajici
provedené prace nadjemcem, pfislusné ustanoveni ndjemni smlouvy upravujici
tuto situaci je uvedeno v ¢l. 3 odst. 7
0 vramci obecné pravni analyzy piipadu uchazec uvadi, Ze v daném ptipadé
nebude postupovano podle zdkona o verejnych zakdzkach, nybrz podle ZoM,
najemni smlouva bude uzavirdna podle OZ, pfijmy znijmu nebytovych
prostor nalezi prispévkové organizaci, ackoliv nejde o jeji majetek, v tom se
odliSuje pfispévkova organizace od organizacni slozky, dle zikona o
Ucetnictvi provadi piispévkova organizace statu inventarizace jimiz zjistuje
skutecny stav majetku, ktery md, a zkouma, zda odpovida stavu uvedeného
v Uletnictvi, svéfeny majetek vede v tcetnictvi, vjinych nez majetkovych
pfipadech se hospodafeni zadavatele bude fidit zdkonem o rozpoctovych
pravidlech, z toho vyplyva rozdil od organizacni slozky statu a skutecnost, ze
ma pravni subjektivitu
0 nevycerpané prostfedky prevadi prispévkova organizace do rezervniho fondu
jako zdroj financovani v nasledujicich letech
0 vzorova njjemni smlouva je rozclenéna do 9 ¢lankt na 6 stranach
* (L1 - prohlaSeni pronajimatele o vlastnictvi nemovitosti a absence
omezeni prava prondjmu
* (1.2 — definuje pfedmét ndjmu s odkazem na ¢l.1 a dale ticel nagjmu
* ¢l. 3 — obsahuje ujedndni o ndjemném a zalohach na sluzby, déle
opravnéni pronajimatele kazdoro¢né zvySovat najemné a cenu sluzeb
pii zméné koeficientu miry rtstu spottebitelskych cen, urceni terminu
splatnosti ndjmu a ceny sluzeb, definice prava najemce pozadovat
narok na slevu najemnéhopfi snizené moznosti uzivat predmét najmu,
ustanoveni o terminu vyuctovani skuteénych néklada za ceny sluzeb,
stanoveni vyse urokti z prodleni s odkazem na NV 142/1994, definice
zapoctu nakladi na rekonstrukci oproti ndjjemnému: , pokud se na
tom strany éto smlouvy dohodnou, je ndjemce opravnén nebytové
prostory upravit zcela vlastnim ndkladem, vynalozené prostiedky si
poté muiize ndjemce zapodcist na ndjemném”
* (¢l 4 - sjednani doby ndjmu na dobu urcitou od do
» (¢l 5 - prava a povinnosti smluvnich stran — povinnost pronajimatele
odevzdat zptisobilé nebytové prostory, umoznit pfistup, opravnéni
pronajimatele na kontrolu uzivani nebytovych prostor spojené
smoznosti odstoupeni v piipadé uzivani nebytovych prostor
v rozporu s ujednanim smlouvy, prava a povinnosti ndjemce — uzivat
nebytovy prostor, hradit ndklady spojené sbéznym udrzovanim,
moznost pfenechdni nebytovych prostor tfeti osobé jen se souhlasem
pronajimatele, povinnost zdrzet se ruSivého jednani, odevzdat
predmét najmu po jeho skonceni, odkaz na OZ a zakon 116/1990 Sb. ve
vécich neupravenych najemni smlouvou
12
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*» ¢l. 6 — sankce — definice odpovédnosti smluvnich stran za vzniklé
Skody

» ¢l. 7 — odpovédnost za prodleni — smluvni pokuta k tizi najemce ve
vysi 4500,- K¢ za prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu pronajimateli
(bez limitace nahrady skody)

* ¢l 8 — zanik ndjmu - uplynutim doby, dohodou smluvnich stran,
odstoupenim jen ve prospéch najemce, v pfipadé jinych zakonnych
davodu

» ¢l. 9 - zavéreéné ustanoveni — obvykld ustanoveni odpovidajici
zavazkuuzavieného cisté v rezimu OZ

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 2 — vzorovd zaddvaci dokumentace

(0]

uchazec¢ oznacuje dle ZVZ vzorovou VZ jako podlimitni, dale uvadi, Ze jsou
vdaném piipadé splnény podminky pro pouziti zjednoduSeného
podlimitniho fizeni pro zadani VZ na stavebni prace, tudiz bude dle uchazece
lhiita v zadavacim fizeni ¢init 15 dntl, coz je nejkratsi lhtitou kterou zakon
v souvislosti se zaddvacim fizeni uvadi
v z4jmu so nejnizsi zatéze zadavatele se mtize zadavatel v ZD vyhradit, ze
rozhodnuti o vylouceni uchazede ozndmi uvefejnénim na svém profilu,
obdobné pro rychlejsi postup mutize zadavatel VZ ozndmit na svém profilu
vybér nejvhodnéjsiho uchazece
uchaze¢ uvadi Ze cilem zaddvacitho fizeni musi byt vybér kvalitniho
dodavatele, zkuSeného v dané oblasti, ktery za ucelem eliminace vzniku
Skody na historické budové musi postupovat s odbornou péci ,tuto svoji
odbornost dodavatel prokaze pfedlozenim cestnych prohlaseni, zjejichz
obsahu bude jasné, ze spliuje kvalifikaéni predpoklady, které pozaduje
zadavatel, dle uchazece by mély byt splnény vSechny kvalifikacni
predpoklady uvedené v § 50 odst. 1 ZVZ
uchaze¢ v dalsim textu znovu opakuje, zZe s ohledem na predmét VZ je tfeba
vybrat kvalitntho a zkuSeného dodavatele a vramci kvalifikacnich
predpokladti je tedy nutné klast vysoké ndaroky, to ze pujde o vefejnou
zakazku podlimitni, vyplyva dle daného uchazece jiz ze samotného zadani,
kdyz jde o zakazku na stavebni prace, jejiz hodnota nepfevysuje 10 mil. K¢
dle uchazece jiz ze samotného nazvu plyne, ze jde o zjednodusené fizeni,
bude tu tedy mozna nizs$i administrativni zatéz, kterou lze jesté snizit tim, ze
se to do zadavaci dokumentace uvede (zptisob dorucovani rozhodnuti)
do zaddvaci dokumentace je nutné zakomponovat, Ze bude realizovan
bezpecnostni systém, pfi jehoz realizaci dojde ke vzniku utajované informace,
dodavatel proto musi prokazat svoji schopnost zabezpecit ochranu
utajovanych informaci, k tomu uchazec stanovi v ZD podminky dle § 54 pism.
e zakona, uchazec uvadi, Ze zadavatelem VZ je statni pfispévkova organizace,
tudiz je mozné postupovat podle ZVZ, budova ktera bude rekonstruovana je
majetkem statu a bude tedy mozné pouzit ZoM
nepfipustnost variantniho feseni je ve vzorové dokumentaci uvedena pod
bodem 22
vzorova zadavaci dokumentace
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rozdélena do 31 ¢lankt v rozsahu 13 stran
v tvodu je uvedeno oznaceni a specifikace VZ vcetné typu zadavaciho
fizeni a pfedpokladané hodnoty VZ, déle oznaceni zadavatele
bod ¢. 1- opétovné uvedeni zadavatele
bod. €2 — oznaceni zmocnéné osoby
bod ¢ 3 - tvod - podanim nabidky uchaze¢ pfijima zadavaci
podminky
bod ¢. 4 — popis predmétu VZ
bod €. 5 — obchodni podminky stanovené ve formé zavazného vzoru
smlouvy tvoficiho pfilohu €. 2 ZD
bod ¢. 6 — uvedeni mista plnéni a doby plnéni se zac¢atkem ihned po
ukonceni vybérového fizeni
bod. 7 — pfedloZeni vzorku zadavatel nepozaduje
bod ¢ 8 - pozadavky na kvalifikaci ZKP stanoveni v souladu se
zakonem sjeho podrobnou citaci, uvedeni zptisobu prokazani ZKP
citaci zdkona, PKP - vypis z OR, doklad o opravnéni k podnikani,
doklad o autorizaci, doklad prokazujici schopnost dodavatele
zabezpecit ochranu utajovanych informaci ve stupni vyhrazené (vse
jen obecné), ekonomickd a financni zptisobilost formou cestného
prohlaseni, TKP - prokaze dodavatel, ktery provedl za obdobi
poslednich 5 let minimalné 3 vodohospodaiské stavebni prace
obdobné pfedmétu VZ, seznam vyznamnych zakdzek za obdobi
poslednich 5 let musi obsahovat minimalné 3 obdobné stavebni prace
s minimalnim objemem 8 mil. K¢ dale uchaze¢ definuje obecné
piredpoklady prokazani kvalifikace prokazani splnéni kvalifikace
prostfednictvim  subdodavatele, v pfipadé spolecné nabidky,
v pripadé zahrani¢niho dodavatele, postup pfi zméné v kvalifikaci,
pouziti vypistt ze seznamu kvalifikovanych dodavatelli, certifikat
vydany vramci systému certifikovanych dodavateld, vypis ze
zahraniéniho seznamu kvalifikovanych dodavatelti, zadavatel stanovi,
ze posouzeni kvalifikace provede hodnotici komise
bod ¢. 9 — podani nabidky — dodavatel mtize podat pouze 1 nabidku
bod 10 — dodavatel je povinen specifikovat ¢ast VZ které ma v tumyslu
zadat subdodavatelim
11 — ndklady ucasti — kazdy dodavatel si nese své naklady sam
12 - postup pfi zddani dodatecnych informaci kzaddvacim
podminkam
13 — vyhrazeni prava zadavatele na zménu zadavacich podminek
14 — zpracovani a obsah nabidek, stanoveni jazyku, ve kterém musi byt
nabidka zpracovana, formalnich naleZzitosti nabidky, povinné soucasti
nabidky v souladu s ust. § 68 odst. 3 ZVZ
15 - sestaveni nabidky tak aby bylo zabrdnéno manipulaci s jejimi
jednotlivymi ¢astmi, oznaceni obdlky, uvedeni mista pro dorudeni
nabidek — na adrese uchazece (v ¢l. 2 je vSak zmocnéna osoba
oznacena ,STIS stavebni a inzenyrska spolecnost s.r.0.”), stanoveni
lIhtity pro podani nabidek
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* 16 — pozadavky na sefazeni dokumentti tvoricich nabidku

* 17 — pozadavky na zpracovani nabidkové ceny — nabidkova cena bude
stanovena jako cena nejvyse pfipustna zahrnujici naklady spojené se
stavebni a technologickou casti rekonstrukce vcetné dokumentace
skute¢ného provedenti stavby,

* 18 — omezeni podminek, za nichz lze pfekrocit nabidkovou cenu — jen
na zménu sazby DPH

* 19 - stanoveni zadavaci lhtity v délce 120 dnti

» 20 -jistota —neni pozadovana

= 2] - d&asti nabidky - zadavatel akceptuje pouze nabidky na cely

predmét VZ
» 22 —varianty nabidky — zadavatel nepfipousti variantni feSeni nabidky
= 23 - otevirani obalek snabidkami - popis postupu spojeného

s oteviranim nabidek vcetné provedeni kontroly dle § 71 odst. 9 ZVZ

* 24 - posouzeni nabidek — odkaz na postup dle § 76 a 22 odst. 1 pism. d)
ZVZ, posouzeni nabidek sohledem na vyskyt mimotfadné nizké
nabidkové ceny

= 25— hodnoceni nabidek — odkaz na § 78 a 79 ZVZ a hodnotici kritéria
stanovena touto ZD

* 26 — hodnotici kritéria — stanovena pouze nejnizsi nabidkova cena,
bude stanovena vyplnénim prilohy ¢. 1 — kryci list rozpoctu a vykaz
vymér, uchazed je povinen vyplnit vSechny polozky

» 27 -rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsi nabidky

» 28 —uzavieni smlouvy s odkazem na § 82 ZVZ

» 29 - zruseni zadavaciho fizeni s odkazem na § 84 zakona

* 30 -namitky a ndvrh na pfezkum s odkazem na § 110 a 112 ZVZ

= 31 - specifikace priloh k zadavaci dokumentaci

Zavér

S ohledem na shora uvedené konstatuji, ze nabidky nejsou v rozsahu, ktery predstavuje
zpracovani vzorovych dokumentti ¢. 1 a 2, zcela v souladu se zadavacimi podminkami a to
zejména tim, Ze neobsahuji tidaje stanovené zadavaci dokumentaci a pfilohy ¢. 2 zadavaci
dokumentace Zadani pro vypracovani vzorovych dokumentti. Z tohoto dtivodu neni mozné
je zcela porovnat. Vzhledem k tomu, zZe se jedna o zadavaci fizeni zakdzky malého rozsahu,
doporucuji pozadat uchazece o doplnéni jejich nabidek. V tomto smyslu navrhuji vyzvat
uchazece, ktefi podali jednotlivé nabidky, o nasledujici:

¢. L

Zpracovanou vzorovou ndjemni smlouvu (vzorovy dokument ¢. 1); Bod ¢ 17 rozboru
vzorového dokumentu ¢. 1 rozpracoval tak, aby bylo ziejmé (pfipadné doplnil o vysvétleni),
zplsob stanoveni , niz§itho ndjemného” s ohledem na vysi nakladd rekonstrukce, délky jejiho
trvani a délky trvani najjemniho vztahu (dle uchaze¢em zvolenych hodnot).
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¢.2

S ohledem na odkaz na smlouvu o rekonstrukci uvedeny ¢l. 3 bod 3.1 vzorové najemni
smlouvy (vzorovy dokument ¢. 1), o tidaje demonstrujici zptisob, jakym se ujednani o
rekonstrukci promitne do upravené vyse ndjemného a po jakou dobu s ohledem na
(zvolenou) dobu trvani najemniho vztahu; kvalifikaéni dokumentaci, na kterou je ve vzorové
zadavaci dokumentaci (vzorovy dokument ¢. 2) pouze odkaz.

¢.3

doplnéni (vysvétleni) ¢l. I bod 6 vzorové najemni smlouvy (vzorovy dokument €. 1), o tidaje,
jak budou zohlednény najemcem vynalozené nadklady na rekonstrukci predmétu najmu s
ohledem na uchazecem zvolenou pravni konstrukci, dle které dojde k snizeni ndjjemného az
po provedeni rekonstrukce, a to v pfipadé ukoncéeni ndjemniho vztahu pred sjednanou
dobou nebo pokud do konce doby ndjmu nebude rekonstrukce provedena.

¢. 4

vzorovy dokument ¢. 1 — ndjemni smlouvu v souladu s Ptilohou ¢. 2 zaddvaci dokumentace,
o konkrétni zpusob, jakym se ujednani o rekonstrukci promitne do upravené vyse
najemného a po jakou dobu s ohledem na (zvolenou) dobu trvani najemniho vztahu.
Vzorovy dokument uchazece uvadi v ¢l. III, bod 7. pouze eventuelni moznost, takového
feSeni, dle zadani vSak tato moznost byla stanovena a uchazecem méla byt rozpracovana.

Navrhy vyzev uchazec¢liim o doplnéni nabidek pfikladam. Pokud i z posouzeni jinych ¢asti
nabidek vzesla potfeba doplnéni nabidek, doporucuji doplnit do vyzvy i takové pozadavky
na uchazece. Po doplnéni nabidek bude mozné provést jejich hodnoceni v rozsahu

hodnoticiho kriteria C. v souladu s hodnoticimi subkriterii.

Jan Drobny
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