Posouzeni nabidek podanych do zadavaciho fizeni zakazky malého rozsahu
s nazvem ,PRAVNI SLUZBY II. - RAMCOVA SMLOUVA*“
v rozsahu casti nabidky vzorové dokumenty ¢. 1a 2

Doplnék ¢. 1

pouzité zkratky:

ZNZ - zakon ¢. 137/2007 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni
ZoM - zakon ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich
v platném znéni

OZ - zakon ¢. 64/1961 Sb., obcansky zakonik v platném znéni

ObZ - zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik v platném znéni
UOHS - Utad pro ochranu hospodéiské soutéze

VZ — veiejna zakazka

ZD - zadavaci dokumentace

VZ — veiejna zakazka

PD - projektova dokumentace

VV —vykaz vymér

ZKP - zakladni kvalifika¢ni predpoklady

PKP - profesni kvalifikacni pfedpoklady

TKP - technické kvalifikacni pfedpoklady

Na zdakladé doplnéni nabidek jednotlivych uchaze¢ti ucinénych po obdrzeni zadosti o
pisemné doplnéni nabidky ze dne: 3. 8. 2012. NiZe dopliiuji posouzeni podanych nabidek a
pripojuji ndvrh hodnoceni nabidek v rozsahu hodnoticiho kriteria C.

Nabidka ¢. 1. advokatni kancelar FB LEGAL, s.r.o.

Posouzenti édsti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 1 — vzorovd ndjemni smlouva
0 doplnéni rozboru

* uchaze¢ navrhuje stanovit vobchodni vefejné soutézi pro vybér
najemce i podminky, za kterych se vybere dodavatel stavebnich praci
- rekonstrukce, zhodnoceni nemovitosti - vybér dodavatele
rekonstrukénich praci bude podléhat rezimu ZVZ, uchazec se
domnivd, Ze by zadavatelem vefejné zakazky mélo byt sdruzeni
najemce a pronajimatele, ve smyslu citovaného zakona

* samotnou rekonstrukci bude hradit ndjemce za vysoutéZenou nejnizsi
nabidkovou cenu

* uchaze¢ navrhuje sniZzeni ndjemného o cenu rekonstrukce v rozsahu
80%, tedy nezapocist celou cenu rekonstrukce do snizeni vySe
najemného ,tak, aby ndjemce uzival pfedmétnou nemovitost zdarma,
ale o zohlednéni této castky, proto je navrzeno zohlednit az 80%
rozdilu”



uchaze¢ uvadi, ze za dobu trvani rekonstrukce, kdy ndjemce nebude
uzivat nebytové prostory, by se sjednala nizsi cena ndjmu, uchazec pak
dale cituje souvisejici ustanoveni najemni smlouvy

0 samotny vzorovy dokument¢. 1 -

najemni smlouva je ¢lenéna do 12 ¢lankt na 7 stranach
uvod — oznaceni smluvnich stran
¢l. 1 - odkaz na obchodni vefejnou soutéz, na zakladé které byla
smlouva uzavfena, véetné odkazu na soutézni podminky, které tvori
prilohu smlouvy
¢l. 2 - predmét najmu, popis nebytovych prostor sodkazem na
dispozice a situacni plan, ktery tvofi pfilohu smlouvy, specifikace
ucelu uzivani pfedmétu ndjmu s moznosti odstoupeni pronajimatele
v ptipadé€ nedodrzeni tohoto tcelu
¢l. 3 — doba najmu - zavazek pfedani pfedmétu najmu do stanovené
lhtity od podpisu smlouvy, ujednani o dobé najmu na dobu urdcitou,
stanoveni 6 mésicni lhiity pfed ukoncenim trvani ndjmu k uzavfeni
ujednani o prodlouzeni trvani najemniho vztahu, pfi dodrzeni
povinnosti vyplyvajici z ZoM
¢l. 4 - rekonstrukce, specifikace zavazku najemce k provedeni
rekonstrukce popsané v priloze smlouvy, stanoveni zavazku najemce
ziskani vefejnopravnich souhlasti pro stavebni prace, odkaz na
spolecny postup v zadavacim fizeni pro ziskani dodavatele stavebnich
praci, zavazek najemce vynaloZzit specifikovanou finan¢ni ¢astku na
rekonstrukci pfedmétu ndjmu, povinnost ndjemce zajistit dokonceni
rekonstrukce zajistujici plnou zptisobilost pfedmétu ndjmu k uzivani
najemcem, povinnost ndjemce umoznit dozor na stavbé a predat
doklady o provedené rekonstrukci pronajimatelem
¢l. 5 — povinnosti najemce — povinnost uzivat predmét niajmu ke
stanovenému ucelu, zakaz jeho pfenechdni do uzivani tfeti osoby bez
souhlasu pronajimatele, povinnost ndjemce dodrzet obecné zakonné
predpisy pfi uzivani pfedmétu najmu, s ponechanim volného bodu ve
smlouvé pro doplnéni individudlnich pozadavkua
¢l. 6 — zhodnoceni nebytovych prostor — zdkaz ndjemce provadét
zmény na predmétu najmu s vyjimkou rekonstrukce, ¢i si pro takové
zmény vyzadat souhlas pronajimatele, zhodnoceni pfedmétu najmu se
stavaji vlastnictvim pronajimatele, hodnota investic oprav, ¢i jinych
stavebnich ¢i udrZovacich praci, které ndjemce dle smlouvy provede,
neni soucasti ndjemného a nebude proti nému zapocitano
¢l. 7 — oprava a udrzba —jdou k tiZi ndjemce
¢l. 8 — nadjemné a sluzby - specifikace povinnosti najemce k platbé
najemného v dohodnuté vysi, kterda byla stanovena pii prihlédnuti
k hodnoté rekonstrukce, prohldSeni ndjemce, Ze vySe ndjemného
zohlednuje jim vynaloZené naklady na rekonstrukci pfedmétu najmu a
nema tedy ndrok na jejich tthradu dle § 667 OZ, odpisy zhodnoceni
provadi pronajimatel, ujedndni smluvnich stran o maximalni dobé
provadéni rekonstrukce a o sjednani snizeného ndjemného
v procentudlni vysi sjednaného trzniho ndjemného, pfislusné
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ustanoveni obsahuje chybny odkaz na ¢l. 9.2, ujednani o splatnosti
nadjemného vzdy k25. dni predchdzejictho kalenddiniho mésice,
povinnost najemce uhradit kauci ve vysi mési¢niho ndjjemného do 10
dnti od podpisu smlouvy, ujednani o moznosti pozadavku na slevu
z ndjemného, ujedndni o zdvazku najemce platit poplatky za sluzby
sodkazem na pfilohu smlouvy, stanoveni principu uréeni vyse
poplatku, stanoveni splatnosti poplatku vzdy kazdého 15. dne
pfislusného kalenddiniho mésice, opravnéni pronajimatele zvySovat
najemné, snizené najemné a poplatky o roéni miru inflace, ujednani o
takturaci plateb

¢l. 9 — sankce — ujednani o povinnosti nadjemce platit smluvni pokutu
v nespecifikované vysi za poruseni dosud vnavrhu smlouvy
nespecifikovanych povinnosti, ujednani o smluvni pokuté za prodleni
s dokoncenim rekonstrukce ve vysi 0,01% za kazdy den prodleni a
ujedndni o smluvnim droku z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné
Castky

¢l. 10 - ukondeni ndgjmu — opravnéni pronajimatele odstoupit od
smlouvy v pfipadé poruseni kterékoli povinnosti najemce, dale
v pfipadé€ zahdjeni insolvencniho fizeni proti ndjemci, dale v pfipadé
vzniku naléhavé potieby k plnéni funkci statu dle ZoM, stanoveni
terminu uc¢innosti odstoupeni od smlouvy a povinnosti pfedmét
najmu vratit pronajimateli

¢l. 11 - pojisténi, ujednani o povinnosti ndjemce uzavfit pojisténi
odpovédnosti za skodu vzniklé v souvislosti s ngjmem

¢l. 12 — zavérecné ustanoveni — podfizenost ceskému pravnimu fadu,
salvatorska dolozka, pocet vyhotoveni smlouvy, specifikace ptiloh

Nabidka ¢. 2. JUDr. Robert Jehne, advokat

Posouzenti éasti nabidky, vzorového dokumentu ¢. 1 — vzorovd ndjemni smlouva
0 doplnéni rozboru

uchaze¢ odkazuje na smlouvu o rekonstrukci, v nichz si pronajimatel a
najemce specifikuji pfedmét rekonstrukce a casovy termin provedeni,
s tim, Ze hodnota praci bude zohlednéna ve formé ¢éasti ndjjemného
v naturdlni podobé po dobu rekonstrukce bude hradit najemce cast
najemného v penézité a ¢ast v naturdlni formeé, nadjemné bude po celou
dobu trvani smluvniho vztahu stejné, vySe vynalozenych ndakladt
bude ndjemcem dokladdana prislusnymi doklady, v pfipadé neshody
smluvnich stran uréi obvyklou hodnotu praci znalec zvoleny
pronajimatelem, uchaze¢ zvolil variantu, kdy rekonstrukce bude
provadéna jen po caste¢nou dobu ndjmu, dle uchazece nezbavuje
ujednani o rekonstrukci najemce naroku pozadovat po skonceni doby
najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu
rekonstrukci, uchaze¢ predklada doplnéné ujednani ¢l. 3.1 vzorové
smlouvy, ve kterém uvadi konkrétni hodnotu mési¢niho najemného,
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odkaz na smlouvu o provedeni rekonstrukce s uvedenim doby trvani
rekonstrukce a ujedndni o tom, Ze c¢ast ndjemného ve vysi 5000 K¢
bude poskytovana nepenézitou formou - v podobé ndkladii na
rekonstrukci

0 vzorovy dokument ¢. 2

doplnéni kvalifikacni dokumentace vefejné zakazky
kvalifika¢ni dokumentace je na 7 strandch ¢lenéna do 9 bodt
1 - identifika¢ni tdaje zadavatele

2 — kvalifikace dodavatelti

21 - obecna ustanoveni o prokdzani splnéni kvalifikace,
stanoveni pozadavkd na formu prokazani kvalifikace, obecny
obsah, termin predloZeni pfislusnych doklad
0 2.1.1 — prokazovani kvalifikace pomoci subdodavatele
s pfesnym prepisem obsahu zdkona
0 212 - prokazani kvalifikace spolecnou nabidkou
s pfesnym prepisem obsahu zdkona
0 2.1.3 - prokdzani kvalifikace v pfipadé zahranicnich
osob s pfesnym prepisem obsahu zdkona
2.2 — zdkladni kvalifikaéni predpoklady s pfesnym piepisem
obsahu zakona
2.3 — profesni kvalifikacni pfedpoklady - pozadavek na
piedloZeni vypisu z OR, pozadavek na predlozeni k opravnéni
k podnikani vrozsahu opravnéni k provadéni staveb a
projektové cinnosti ve vystavb€, pozadavek na predloZeni
dokladu o odborné zpusobilosti vrozsahu autorizace,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby a autorizovany
inzenyr prip. technik pro obor technika prostfedi staveb,
specializace elektronickd zafizeni, pozadavek na doklad
prokazujici schopnost zabezpecit ochranu utajovanych
informaci ve stupni vyhrazeném, dodavatel je povinen
predlozit pisemnym prohlasenim svoji schopnost zabezpedit
ochranu utajovanych informaci
2.4 — ekonomické a financni predpoklady — pozadavek na
predlozeni cestného prohlaseni o zpusobilosti splnit vefejnou
zakazku
2.5 - TKP - pozadavek na predlozeni seznamu 5 vyznamnych
stavebnich praci provedenych a ukoncenych za poslednich 5 let
spocivajicich v realizaci rekonstrukce historické budovy
zapsané v SKP, vcetné instalace bezpecnostniho systému
v minimalnim finanénim objemu 2,5 mil. K¢, se specifikaci
pozadavku na zpracovani takového seznamu, pozadavek na
predlozeni prehledu primérného ro¢niho pocétu zaméstnancti
za posledni 3 roky v minimalnim poctu 10, pozadavek na
piedlozeni osvédéeni o vzdélani a odborné kvalifikaci
dodavatele nebo jeho vedoucich zaméstnanci — alespon 2
technici  snejvys$sim  dosazenym  vzdélani v oboru
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odpovidajicim VZ, tdaje o osvédéeni CKAIT, oznadeni jejich
pozice pfi plnéni VZ, dolozeni dokladu o vzdélani minimalné
na trovni 1 x VS a 1 x SS, minimalni praxe 10 let a G¢ast na
realizaci minimalné 1 z pfedloZzenych vyznamnych stavebnich
praci

* 2.6 — postup zadavatele pfi hodnoceni kvalifikace - s pfesnym
prepisem obsahu zdkona

* 27 - prokdzani kvalifikace pomoci vypisu ze seznamu
kvalifikovanych dodavatelti s pfesnym piepisem obsahu
zakona

* 2.8 — prokazani kvalifikace pomoci ze systému certifikovanych
dodavatelti s pfesnym prepisem obsahu zdkona

Nabidka ¢&. 3 Schoultz&Partners advokaini kanceldf s.r.o.

0 vzorova najemni smlouva

* na zdkladé Zadosti hodnotici komise poskytl uchazeé¢ toto
vysvétleni k navrhu vzorové najemni smlouvy

* najemni smlouva je doplnéna v rozsahu ¢l. I. body 6 az 10

* k¢l L bod 6. uvadi, ze celkova sleva bude ve vysi predpokladané
investice

= k¢l I. bod 8 uchaze¢ uvadi, ze toto ustanoveni ma sankdni
charakter vii¢i ndjemci, ktery porusil povinnosti tim, Ze nedokoncil
prace vcéas nebo zavdal pricinu k ukondeni ndjemni smlouvy,
najemce tedy bude mit narok jen na zhodnoceni urcéené znaleckym
posudkem po odecteni slevy

* k¢l I bod 9 uchaze¢ uvadi — v tomto ustanoveni jde o pfedcasné
ukonceni nikoliv z divodu na strané ndjemce, ten proto bude mit
narok na tthradu ticelné vynalozenych ndkladt po odecteni slevy

Nabidka ¢. 4. Advokatni kancelar Erhartova, Vitek

0 vzorova najemni smlouva:

na zakladé zadosti uchaze¢ pozménil ust. ¢l. 3 bod 7 a ¢l. 3 doplnil o
dalsi body 8, 9, 10, 11

bod 7 - souhlas pronajimatele ndjemci k provedeni stavebnich tprav
na pfedmétu ndjmu, stanoveni pevné vyse ucelné vynalozenych
nakladt na stavebni tpravy hrazené pronajimatelem

bod 8 — pravo pronajimatele odsouhlasit ticelIné vynalozené naklady,
stanoveni terminu dhrady schvélenych nakladi ze strany
pronajimatele — pocinaje nasledujicim mésicem, neodsouhlasené
naklady nese ndjemce sam



Zavér posouzeni

* bod 9 - povinnost ndjemce dolozit vynalozené ndklady danovymi

doklady

* bod 10 — opravnéni ndjemce k zdpoctu ndkladd na stavebni tpravy
oproti pohledavce z najjemného

* bod 11 - povinnost ndjemce k tthradé minimalné 3000 K¢ na ndjemném
po shora provedeném zapoctu, zdkaz zapocist vynalozené naklady na

thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

S ohledem na shora uvedené konstatuji, ze nabidky jsou po povedeném doplnéni v rozsahu,

ktery predstavuje zpracovani vzorovych dokument(i ¢. 1 a 2, odpovidajicim zadavacim
podminkam. Je proto mozné provést jejich porovnani — hodnoceni v rozsahu hodnoticiho
kriteria C. v souladu s hodnoticimi subkriterii.

Navrh hodnoceni nabidek

Dil¢éi hodnotici kriterium C: Kvalita vzorovych

bodovym ohodnocenim jednotlivych subkriterii.

dokumentti, vdha 15%, snavrzenym

Uchazec advokatni kancelar FB LEGAL, JUDr. Robert Jehne, advokat
S.I.0.
Kriterium
vzorovy dokument ¢. 1 (40%)
pravni Rozsahla aplikace pravnich norem | Pfi zpracovani pripadu pouzity 4
bezvadnost - - 7 zékonli, odpovidajicich | zdkony, spravné posouzeni

soulad s pravnimi

predmétu rozboru, spravné

pripadu z pohledu ZVZ i ZoM,

predpisy ES a CR | posouzeni p¥ipadu z pohledu ZVZ | omezeni doby nijmu s max. horni
(20 %) i ZoM, omezeni doby najmu s max. | hranici 8 let. Stanoveni najemného
horni hranici 8 let. Stanoveni | ve vysi min. trzniho najemného.
ndjemného ve vySi min. trzniho | Inkaso naturadlniho ndjemného
ndjmu. Pfijem znajemného je | povaZzuje uchazee za mozné,
spravné oznacen jako prijem statu, | s ohledem na § 667 odst. 1 OZ za
odpisy provadény primo | rizikové, otazku dispozitivnosti
pronajimatelem. Pro zadavatele | tohoto  ustanoveni  dostate¢né
vhodné vylouceni dispozitivni | nezohledniuje.
normy - § 667 OZ.
Spravna aplikace ZVZ na zadani
rekonstrukcénich praci.
(100 b) (600b)
zohlednéni Za pouziti (1) rozhodnuti UOHS | Bez uplatnéni judikatury.

judikatury (30 %)

zvazeni  aplikace  koncesniho
zakona.
(70 b)

0b)

uplnost (20 %)

Pravni rozbor zahrnuje vSechny

Ocenéni naklada na rekonstrukci a




zvazované souvislosti pripadu.

Vzorova smlouva obsahuje

vSechny podstatné casti pro dany

jejich zapocet oproti najemnému
povazuje uchaze¢ za problematické

s moznosti piipadnych ucetnich

smluvni typ. Vzorova smlouva | dopadli, ty vsSak nejsou nijak
neobsahuje - ponechava | konkretizovany.
k doplnéni néktera ustanoveni a | Zohlednéni moznosti skonceni
Ihtity, které mohl uchazede bez | ndjmu v pripadech stanovenych
ohledu na to, Ze jednd o vzorovy | ZoM
piipad  doplnit (5.4, 9.1). | Uletni dopady najmu nejsou
Zohlednéni moznosti skonceni | v rozboru zohlednény. Uchazec
najmu v pripadech stanovenych | nevyuzil = moznost  sankcnich
ZoM. ujedndni, zejména ve prospéch
pronajimatele.
Z pouhého odkazu na smlouvu o
rekonstrukci neni zrejmé, zda se
tato cCasové shoduje sobdobim
poskytovani  ¢asti  ndjemného
v nepenézité podobé.
(100 b) (80 b)
jednoznacnost a Pravni rozbor je prehledné | Pravni rozbor obsahuje nékteré
prehlednost zpracovan a s vyjimkami niZe | kategorické zavéry bez jejich opory
(30 %) uvedenymi je prehledny, kdyZ | o prdvni normu.

jednotlivé okolnosti pripadu jsou

v samostatnych
podle vztahu
k pravnimu pfedpisu.

rozebrany
odstavcich

Vzorova smlouva je clenéna do
jednotlivych v logické
posloupnosti. Pouzit chybny odkaz
v bodu 8.6. Nejednoznaény vztah

clankt

mezi ustanovenimi upravujicimi
vysi najemného. Bod 8.3 hovoii o
najemném (to je stanoveno v bodu
8.1) pfi zohlednéni rekonstrukce,
pfitom vbodu 8.6 je provedena
procentudlni redukce ndjemného —
najemné. Z uvedenych
ustanoveni neni zrejmé, jak je
zohlednéno  plnéni
v pravnim rozboru jako naturalni

snizené
oznacené

plnéni, a sleva
z najemného. V doplnéni pravniho
rozboru (bod 7), ktery tuto

problematiku rozebira,

jak  pripadna

neni
vysvétleni jednoznacné.
(70b)

Vzorova smlouva je clenéna do

jednotlivych  clankt v logické
posloupnosti.

Stanoveni  plateb za  sluzby
v pausalni vysi sniZuje

administrativni narocnost najmu.
Ujednani  dhradé  najemného
v nepenézitém plnéni stanovuje
uchaze¢ sniZeni ceny ndjemného
odpovidajici hodnoté nakladd na
rekonstrukci.

(80 b)

vzorovy dokument

¢. 2 (60 %)

pravni
bezvadnost -
soulad s pravnimi
predpisy ES a CR

Zohlednéni

vymezeni

9 zakont. Spravné
zadavatele,
vhodné urceny druh zadéavaciho

postaveni

fizeni. V postupné a piehledném

zakonti.  Pouziti
terminologie

(,,podlimitni zadavaci fizeni”).

Aplikace 3
nespravna

Pti stanoveni hodnoticich kriterii, je




(30 %)

rozboru zadané problematiky jsou
spravné aplikovany pravni normy,
zejména ustanoveni zakona o
vefejnych zakazkach. Pfi stanoveni
technickych kvalifikacnich
predpokladéi  nebylo
ustanoveni § 56 odst. 5 pism. c)
ZVZ, pozadovany

vyznamnych stav.

dodrZeno

rozsah

praci
neodpovida zakonnému limitu.
(100 b)

stanoveno jedno kriterium (IIL.
vySe smluvni pokuty zajistujici
splnéni lhiity pro dokonceni), kterd
je zdkonem vylouceno. Hodnotici
kriterium II. délka zarucni doby a
omezeni jeji horni a spodni hranice
v zasadé (60 — 72 mésicti) snizuje
vyznam tohoto kriteria.

(500b)

uplnost (50 %)

Zadavaci dokumentace pro
zvoleny druh zadavaciho fizeni —
zjednodusené podlimitni
obsahuje zakonem

predpokladané casti. Ve smyslu

fizeni,
vsechny

zadani je zpracovan i pravni rozbor

dané  problematiky.  Vsechny
oblasti zadani jsou zpracovany pfi
aplikaci  odpovidajici ~ pravni
normy.
(100 b)

Ve vztahu okolnostem pfipadu
souvisejicich se vznikem utajované
informace obsahuje pravni rozbor
pouze obecné odkazy na pravni
normu. Pokud uchaze¢ navrhuje
pristupu kZD
podpisem smlouvy o mlcenlivosti,
pak neuvadi jasny diivod takového
postupu, pokud
informace vzniknou az v pribéhu

podminéni

utajované

plnéni VZ.

Rozpor mezi pozadavky
uvedenymi v bodu 4.2 a 4.2.4

(50b)

jednoznacnost a

Pravni rozbor i vzorova zadavaci

Vzorova ZD pfedstavuje 12 stran

prehlednost dokumentace je prehledna a | textu bez kvalifikacni dokumentace

(20 %) nevyvolava riziko rtiznych | (dalsich 5 stran). Sohledem na
vykladti. Zpracovani zadavaci | zvoleny druh zadavaciho fizeni jde
dokumentace, predné ¢lenéno | ZD zbyte¢né rozsahld. Zvolené
vsouladu slogikou zdkona o | ¢lenéni textu a jeho rozsah muze
vefejnych zakazkach. Za vhodné a | byt dvodem ztizené orientace
dostatecné lze oznacit stanoveni | potencialnich  uchazect. Pro
kvalifikacnich predpokladti | dolozeni opravnénost
(vyjimkou jednoho zTKP) i | snakladddnim s utajovanymi
hodnotici kriteria. Spravné | informacemi pozaduje uchaze¢ jen
zohlednény pozadavek na ochranu | prohlaseni.
utajované informace.
(90 b) (40b)

Uchazec Schoultz&Partners advokatni Advokatni kancelaf Erhartova,

kancelaf s.r.o. Vitek

Kriterium

vzorovy dokument

¢. 1 (40%)

pravni
bezvadnost -
soulad s
pravnimi
predpisy ES a CR
(20 %)

Uchazec spravné vymezuje
postaveni zadavatele, kdyz
vylucuje  aplikaci ZVZ na

prondjem nemovitosti. Naopak do
pusobnosti ZVZ zahrnuje zptisob
vybéru dodavatele rekonstrukce.

Zohlednéni uzavieni najemni

Uchazec spravné vymezuje
postaveni zadavatele, kdyz vylucuje
aplikaci ZVZ na  prondjem
nemovitosti. Uréeni minimalni vyse
najemného na tGrovni trzniho
najemného.

Chybna aplikace ZoM, piijmy u




smlouvy s prihlédnutim k ZoM.
omezeni doby ngjmu s max. horni
hranici 8 let. Stanoveni ndjemného
ve vySi min. trzniho najmu. Pfijem
znajemného je spravné€ oznacen
jako  prijem  statu,  odpisy
provadény primo pronajimatelem.
(100 b)

pronagjmu nejsou pfijmem osoby
s pravem hospodafeni ale statniho
rozpoctu.

Otazka aplikace § 667 odst. 1 OZ
neni viibec zohlednéna.

Vel I bod 11, je
odkazovano na uzivani bytu.

(30 b)

chybné

zohlednéni Plnéni rekonstrukce byt | Bez uplatnéni judikatury- pouze
judikatury (30 %) | prostfednictvim  ndjemce  za | obecny odkaz na konstantni
pouziti rozsudku NSS CR oznaluje | judikaturu NS.
za VZ. S odkazem na usneseni NS
CR doporucuje vyuzit
dispozitivnosti ust. § 667 odst. 1
OZ a jeho vylouceni z aplikace na
predmétny piipad.
(100 b) (0b)
uplnost (20 %) Uchaze¢ pro vybér ndjemce | V ramci rozboru ucetnich aspektti
definuje podminky vefejné | pripadu chybi zohlednéni principu
obchodni soutéZze. odpisu majetku. Najemni smlouva
Uchaze¢ ve vzorové smlouvé | neobsahuje dobu vymezenou pro
nezohlednil moznost skonceni | provedeni rekonstrukce. Rozsah
najmu vnavaznosti na vznik | rekonstrukce je limitovan jen
potreby predmétu najmu pro | celkovou  uznatelnou  castkou
plnéni kol statu. ndkladti. Uchaze¢ ve vzorové
smlouvé  nezohlednil = moznost
skonfeni najmu v navaznosti na

vznik potfeby predmeétu najmu pro
plnéni tikolt: statu.

(80b) (30b)
jednoznacnosta | Pravni rozbor je prehledné | Zbyte¢né srovnani zadavatele coby
prehlednost zpracovan a i je prehledny, kdyz | prispévkové  organizace s org.
(30 %) jednotlivé okolnosti pfipadu jsou | slozkou statu.

rozebrany v samostatnych
odstavcich podle
k pravnimu predpisu.
Vzorova smlouva je clenéna do
jednotlivych v logické
posloupnosti.

Detailné rozpracovany zptisob
zohlednéni vynalozenych nakladit
na rekonstrukci pfedmétu najmu
pfi uréeni vySe ndjemného v ¢l. L.
bod 6 az 10, obsahuje vbodu 6
nespravné oznaceni slevy, které
odpovida dalsi konstrukci tohoto
vztahu.

(100 b)

vztahu

clankt

Pravni rozbor pouziva ve stejném
vyznamu slevu
zapocet prostfedkti vynaloZenych
na rekonstrukci vic¢i najemnému.
Vsechny platby jsou splatné

v jednom terminu.

znajemného a

(60 b)

vzorovy dokument

¢. 2 (60 %)

pravni
bezvadnost —

Pouziti 5 pr. predpisti. Zohlednéni
diivodové zpravy knovele ZVZ.

Uchaze¢
terminologii zakona (Viz napt. bod

nedodrzuje pravni




soulad s
pravnimi
predpisy ES a CR
(30 %)

Spravné
zadavatele, vhodné urceny druh

vymezeni  postaveni
zadavaciho fizeni. Rozbor aplikace
§ 10a ZVZ.

Pri stanoveni technickych
kvalifikacnich predpokladii nebylo
dodrzeno ustanoveni § 56 odst. 5
pism. ¢) ZVZ, pozadovany rozsah
praci
neodpovida zakonnému limitu.

vyznamnych stav.

(100 b)

3 pr. rozboru: ,..., tudiz lhtta
v zadavacim fizeni bude Cdinit...”).
Kvalitu
formulace a ,soudy” bez opory
v pravnim predpisu: ,Pokud jde o
KP, tak by mély byt
které  jsou

v zakoné,...”, ,Jak jiz ze samotného

rozboru snizuji obecné

splnény
vSechny, uvedeny
nazvu plyne, jde o zjednoduSeni
fizeni.”, ,...bude tedy mozné pouzit
i zdkon o majetku CR”. Takové
formulace snizuji ,,dojem”
z pfedloZzené prace. Napf. ZoM je
s kogentni pravni
upravou, nedava tedy adresatovi
pravni normy moznost usudku, zda
se ji bude fidit ¢i nikoliv.

V¢l
kolaudacni

zakonem

4 7D je odkazovano na
fizeni, vydani
souhlasu dle StZ
nepfedchdzi spravni fizeni. Uchazec

kolaudacéniho

pouziva namisto zdkonného pojmu
zadavaci fizeni — vybérové fizeni.

technickych
kvalifikacnich predpokladii nebylo
dodrzeno ustanoveni § 56 odst. 5

Pri stanoveni

pism. c¢) ZVZ, pozadovany rozsah
vyznamnych stav. praci neodpovida
zakonnému limitu., navic jsou za
stavebni prace

vodohospodarské

vyznamneé
povazovany
stavebni prace.
(30b)

uplnost (50 %)

Presné uziti pravni normy, rozbor
jednotlivych  krokdt  vedoucich
k odpovédi na polozené otazky
(napf. popi pozadavkii na
zadavatele vedoucich dosazeni
nejkratsich lhit).
Pravni rozbor
vSech
vzorova  ZD
zakonem. Podminky pro zkraceni
zadavacich lhit a zjednoduSeni

zadavacich
rozbor obsahuje
relevantnich  okolnosti,

v souladu se

dorucovani nékterych rozhodnuti

Pouziti obecnych  konstatovani
namisto diikladné aplikace pravni
normy — uchaze¢ v textu rozboru
opakuje, ze s ohledem na predmét
VZ je treba vybrat kvalitniho a
zkuSeného dodavatele a v ramci
kvalifikaénich pfedpokladi je tedy
nutné klast vysoké naroky. Uchazec
pomiji
utajované informace pri plnéni VZ.

zcela okolnost  vzniku

obsazenych  vrozboru nejsou
aplikovany ve vzorové ZD.
(800b) (30 b)
jednoznaénosta | Prdvni rozbor je c¢lenén a | Pravni rozbor je strohy, v mnoha

prehlednost
(20 %)

zpracovan v souladu s polozenymi
ukoly.

bez jednoznatné opory zavéru

uchazece v aplikaci pravni normy.
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Viz pfedchozi bod hodnoceni.
Néavodny pravni rozbor
zohlednény ve vzorové zadavaci
dokumentaci, kterd je prehledna a
dostatecna z hlediska zvoleného
druhu zadavaciho fizeni.
Stanoveni  jednoho  hodnotici
kriteria, nabidkové ceny.

(100 b)

Vzorova ZD je prehledna, clenéna
dle logiky pravni apravy.

(70 b)

Jan Drobny
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